Zarzadzenie Nr 103.2022
Burmistrza Miasta i Gminy Sztum
z dnia 29 sierpnia 2022r.

w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego oraz
najmu tymczasowych pomieszczen, stanowiacych wlasnosé¢ Gminy Sztum.

Dziatajac na podstawie art. 7 ust.1 i art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 poz. 172 ze zm. t.].
z dnia 25 stycznia 2022r.) oraz w oparciu 0 zasady polityki czynszowej, okreslone w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sztum, stanowigcym zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr V1.38.2019
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 6 marca 2019 r. (Dz.U. woj. pom. z 2 kwietnia 2019 r. poz. 1631) zarzadza sie,
co nastepuje:
§1

Ustala si¢ stawke bazowa czynszu najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla
mieszkaniowego zasobu Gminy Sztum w wysokosci 6,69 zl.

§2
Ostateczna stawka czynszu najmu za 1m:2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okreslana jest
przy uwzglednieniu czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych jej warto$¢, zgodnie z zasadami
polityki czynszowe;j.

§3
Stawke czynszu najmu socjalnego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w wysokosci 50 %
stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w dacie poczatkowej obowigzywania przyjetej stawki
bazowej, o ktorej mowa w § 1 zarzadzenia.

§4
Stawka czynszu najmu tymczasowego pomieszczenia odpowiada wysoko$ci obowigzujgcej stawki
czynszu najmu socjalnego lokalu.

§5
Stawki czynszu, o ktorych mowa w niniejszym zarzadzeniu obowigzywac beda od dnia 1 stycznia 2023r.
Wysokos¢ czynszu najmu, najmu socjalnego, najmu tymczasowego pomieszczenia oraz pozostate
optaty okresla umowa najmu.

§6
Zmiana wysokos$ci czynszu nastagpi w drodze wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu, ktore
zostanie doreczone najemcom na trzy miesiace przed terminem wprowadzenia zmiany.

§7
Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ zarzadcy zasobu mieszkaniowego Gminy, tj. Przedsigbiorstwu
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Sztumie.

§8
Traci moc Zarzadzenie Nr 24.2021 Burmistrza Miasta i Gminy Sztum z dnia 18 marca 2021r. w sprawie
ustalenia stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen, stanowigcych wlasno§¢ Gminy Sztum.

§9

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Burmistrz
Miasta i Gminy Sztum

Leszek Tabor
/dokument podpisano elektronicznie/



Uzasadnienie:

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sztum oraz ciggtym nieprzerwanym wzrostem kosztow utrzymania mieszkaniowego
zasobu utrzymujacym si¢ od poczatku roku, po przeanalizowaniu ponizej przedstawionych danych
uznano za zasadne podniesienie stawki bazowej czynszu. Ustalona stawka czynszu nie przekracza 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu dla wojewodztwa pomorskiego. Nalezy ponadto zauwazy¢, ze Srednia
stawka czynszu w Sztumie jest jedng z nizszych w poréwnaniu do innych miast w Polsce.

Podczas analizowania i wyliczania wartosci wzrostu stawki bazowej czynszu postugiwano si¢ danymi
udostgpnionymi przez Gtowny Urzad Statystyczny. Wzigto pod uwagg Srednioroczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w 202 1r. wynoszacy 5,1% oraz wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych w I potroczu 2022r. w stosunku do I potrocza 2021r. wynoszacy 11,8%.

Obecna stawka bazowa czynszu nie pokrywa niezbednych wydatkow wiazacych si¢ z utrzymaniem
zasobu mieszkaniowego. Wynika to gtéwnie migdzy innymi ze znacznych podwyzek cen energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania, wzrostem cen ustug dotyczacych eksploatacji, w tym réwniez
utrzymania terenéw zewnetrznych przylegajacych do budynkow.

W zwigzku z powyzszym ustalajac wysokos$¢ podwyzki czynszu uwzgledniono konieczno$¢ utrzymania
zasobu mieszkaniowego we wlasciwym stanie technicznym przy jednoczesnym zapewnieniu srodkow
na remonty i modernizacj¢ zasobu. Podniesienie stawki bazowej czynszu wynika zatem wprost z zasad
racjonalnego gospodarowania zasobem.

Biorac powyzsze pod uwage, podwyzka optat za lokale mieszkalne, ze skutkiem od 01.01.2023r., po
uprzednim 3-miesigcznym terminie wypowiedzenia dotychczasowych optat jest konieczna.
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