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UCHWALANR..........coie
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
ZDNIA ...
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOCHANOWSKIEGO W SZTUMIE.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 1 art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
471,782, 10861 1378), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz na podstawie uchwaly nr XXII.167.2020 z dnia
29 lipca 20202 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Kochanowskiego w Sztumie, Rada Miejska w Sztumie uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) stwierdza si¢, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kochanowskiego w Sztumie, nie narusza ustalen
»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum”, uchwalonej uchwatg nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r.
ze zmianami uchwalonymi uchwatg nr XI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020
r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kochanowskiego w
Sztumie, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,38 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. Integralng cz¢scig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kochanowskiego w Sztumie, stanowigce zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Kochanowskiego w Sztumie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Kochanowskiego w Sztumie, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwatly.
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Rozdzial 1. Przepisy ogolne
§3.
1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej
- to jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 — liczba oznaczajaca numer
terenu, poz.2 — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; UP - tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow; ZP,D — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej — odprowadzenia i gromadzenia wéd opadowych i1 roztopowych; E — tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki; KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
KDZ — tereny drog publicznych, droga zbiorcza; KDL- tereny drég publicznych, droga lokalna;
KDD - tereny drég publicznych, droga dojazdowa;

6) strefa ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i
krajobrazu kulturowego — caty obszar objety planem,;

7) zielen krajobrazowa;

8) szpalerowe nasadzenia drzew.

3. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje 1
nie sg ustaleniami planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych terend6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dzialek, wzdtuz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdtuz
granicy dzialek, poprzez odczyt z rysunku planu wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajace;.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) dach stromy: dach, ktoérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz
15 stopni; dach symetryczny — dach, ktorego potacie maja ten sam kat nachylenia, stykaja si¢ w
kalenicy potozonej w osi budynku; dla lukarn dopuszcza si¢ inng forme¢ dachu niz dach nad
budynkiem;

2) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) maksymalne nieprzekraczalna linia zabudowy: linie oznaczajace granice terenu, na ktérym ustala
si¢ lokalizacj¢ budynkow, altan i wiat; linie te nie dotyczg takich elementéw budynku jak: okapy
1 gzymsy, ktére mogg by¢ wysunigte poza tg lini¢ maksymalnie o 0,80 m oraz balkonow, wykuszy,
gankow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, podestéw, pochylni i ramp, ktére moga by¢
wysunigte poza tg linie maksymalnie 1,50 m - z uwzglednieniem wymogoéw przepisOw
odrebnych; linie te nie dotycza czesci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu;

4) odnawialne zrodta energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
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energii;

5) powierzchna  biologicznie  czynna: teren  biologicznie czynny w  rozumieniu
przepisow odrebnych;

6) powierzchnia zabudowy: powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie budynki, altany i1 wiaty
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkoéw na powierzchni¢ dziatki a dla
altan 1 wiat poprzez rzut poziomy konstrukcji zewnetrznej, z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych i ich czgéci niewystajacych ponad powierzchnig¢ terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, zjazdéw do kondygnacji
podziemnej, ramp, podjazdow zewngtrznych;

7) przepisy odrebne: ustawy i rozporzadzenia wykonawcze oraz przepisy prawa miejscowego;

8) stan istniejacy: stan na dzien uchwalenia planu;

9) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, ktérego przeznaczenie
zostato okreslone w ustaleniach szczegdétowych - kartach terendéw, przeznaczony takze pod
uzbrojenie terenu oraz inne obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

10) uzbrojenie terenu: w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

11) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, altan 1 wiat, zgodnie z definicja zawartg w pkt 6, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja, wyrazony w procentach;

12) wysoko$¢:

a) wysoko$¢ budynkéw: w rozumieniu przepisow prawa budowlanego i przepisow odrebnych;

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu; dla masztéw telekomunikacyjnych wysokos$¢
mierzona do najwyzszego punktu masztu.

2. Inne poje¢cia i okreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:

1) tereny gornicze, obszary gornicze, udokumentowane ztoza kopalin, udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

2) udokumentowane zbiorniki wod podziemnych ani ich strefy i obszary ochronne;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszary, wymagajace ustalenia granic przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenu.

§ 6.

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk i1 stanowisk chronionych gatunkéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku
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do ochrony chronionych gatunkow;

2) wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow;

3) drzewa przed usunigciem nalezy zinwentaryzowaé pod katem wystgpowania na nich gatunkéw
chronionych, przede wszystkim ptakow, ssakow, owadow 1 porostow;

4) dla ksztaltowania zieleni krajobrazowej oraz terendw biologicznie czynnych nalezy stosowaé
rosliny o gatunkach rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udziatem
gatunkow zimozielonych i z zastosowaniem drzew i krzewow;

5) nakaz przeprowadzenia i wykonania sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w
sposob zapewniajacy ochrone waloréw krajobrazowych i srodowiskowych;

6) wyklucza si¢ biogazownie.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:

1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pozniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do terenu
lokalizacji poszczegdlnych budynkéw, dojazdéw do nich, parkingéw oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wptyw na

dziatki przylegle oraz zakaz makroniwelacji terenu za wyjatkiem posadowienia budynkow i
terenéw obstugi komunikacji.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych, ani powodowac¢ przekroczen
standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlang objgta inwestycja;

2) planowane zagospodarowanie dziatki budowlanej objetej inwestycjg nie moze stanowi¢ zrdodta
zanieczyszczania wod powierzchniowych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych w
obszarze objetym planem i1 w terenach przyleglych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarowania
odpadami, ktéore moglyby spowodowac¢ dostanie si¢ Scieckow do wod powierzchniowych 1 do
gruntu;

4) dla utwardzenia dojazdow 1 miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych stosowac
nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne; do wykonania placéw, miejsc postojowych, dojazdow
dla innych pojazdéw dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub
poiprzepuszczalnych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenu 1.MW: jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

b) dla terenu 3.ZP,D i 4.ZP,D: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

c) dlaterenu 6.MN: jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odregbnymi;

7) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie
dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi
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przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami,

zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska z racji poszczeg6dlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

obiekty 1 pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

w terenie 2.UP w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych
sie w  zasiegu  ucigzliwosci  akustycznych  zastosowa¢  $rodki  techniczne
doprowadzajace  poziom  hatasu do  wartoSci  zgodnych z  obowigzujacymi
normami;

budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w
odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznos$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
poziomu hatlasu i wibracji, okreslonego w przepisach ochrony $rodowiska;

wyklucza sig:

przedsiewziecia, ktore w przypadku awarii powoduja zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;
magazynowanie 1 skladowanie substancji oraz odpaddéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpaddéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;
wykorzystywanie w procesie inwestycyjnym odpadow niebezpiecznych;

odnawialne zrddta energii zasilane energig wiatru na powierzchni terenu (nie dotyczy urzadzen
zasilajacych punkty oswietleniowe) oraz wszelkie biogazownie;

w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przejs$¢
umozliwiajacych jej migracje w formie otworéw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w
podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych
niz 5 m, lub prze§witow o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami
ogrodzen, gdy wysokos$¢ podmurdwki nie przekracza 10 cm.

§ 7. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

wielkos$¢ dziatek: minimum 500 m2;

szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 10 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke: od 40 stopni do 130 stopni, od strony innych drég dowolny.

Dopuszcza si¢ odstgpstwa od wymogdéw podanych w ust. 1 dla dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej 1 dojazdow oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami w tym dla potrzeb poprawy warunkéw korzystania z nieruchomosci.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji

L.
1)

2)

Obszar objety planem polaczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

istniejacg droga publiczng lokalng ul. Spokojng — teren 02.KDL, potaczong z drogg publiczng
zbiorcza - ul. Kochanowskiego, przylegla do obszaru objetego planem od strony wschodniej,
potozong poza obszarem obj¢tym planem,;

istniejacg drogg publiczng dojazdowa — teren 03.KDD, potaczong z drogg publiczng zbiorcza - ul.
Kochanowskiego, przylegta do obszaru objetego planem od strony wschodniej, potozong poza
obszarem objetym planem.
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Wskazniki obliczania liczby miejsc do parkowania — stanowisk postojowych (mp) dla
samochodow osobowych, do zrealizowania na dzialce budowlanej objetej inwestycja lub na
innym terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1,2 mp na jeden lokal mieszkalny;

dla ustug: minimum 3 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku 1 minimum 1 mp na 30
0s0b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

dla produkcji, sktadow, magazyndéw: minimum 1 mp na 35 0sob zatrudnionych na najliczniejsze;j
zmianie;

dla zieleni urzadzonej: minimum 1 mp na 1000 m2 powierzchni terenu;

w obregbie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikiem podanym powyzej,
wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w sposob
nastepujacy:

minimum 1 stanowisko na 1 — 6 mp;

minimum 2 stanowiska na 7 — 15 mp;

minimum 3 stanowiska na 16 — 40 mp;

minimum 10 % stanowisk na 41 1 wigcej mp;

wyliczong liczb¢ miejsc do parkowania zaokragli¢ w gore.

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania (mp) dla samochodéw ciezarowych dowolne;
miejsca parkingowe zrealizowaé na dziatce budowlanej objetej inwestycja lub na innym terenie,
do ktorego inwestor ma tytut prawny.

4. Wskazniki 1 zasady realizacji miejsc postojowych dla rowerow:

Y

2)

minimum 1 miejsce postojowe dla rowerdw na 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych;

miejsca postojowe lokalizowa¢ w sasiedztwie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
lub w sgsiedztwie wejs¢ do budynkow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej

W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe,
rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
inzynierskich; dopuszcza si¢ tez realizacje innych sieci: niskonapigciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych
urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji
inwestycji 1 przepisow odrebnych.

Systemy zaopatrzenia w wodeg:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; dla potrzeb technologicznych i zasilania awaryjnego
dopuszcza si¢ ujecia wilasne;

ustala sig:

wymog uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg;

wymog zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodet nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
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dostaw oraz wskazania studni awaryjnych.

3. System odprowadzenia $ciekow:

1)
2)

odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitarnej;
oczyszczanie $ciekoOw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. System zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)

1)
2)

wody odprowadza¢ w obrgbie dzialek budowlanych objetych inwestycja lub na inny teren, do
ktorego inwestor ma tytut prawny, w sposodb niezaktocajacy warunkéw gruntowo-wodnych na
dziatkach sasiednich; wody odprowadzaé: do zbiornikow szczelnych, retencyjnych, retencyjno-
rozsaczajacych, na powierzchni¢ terendw biologicznie czynnych, w tym zbiornikéw wodnych;
ustala si¢ wymog retencjonowania wod z minimum 20% powierzchni dachows;

z terenow droég wody odprowadza¢ na teren tych drog lub na inny teren, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

System zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow;

dla istniejacych 1 projektowanych sieci gazowych obowigzujg strefy ochronne (kontrolowane)
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

System zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych, grupowych nieemisyjnych lub nisko emisyjnych
zrodet ciepta, z sieci gazowej, z miejskiej sieci cieplowniczej 1 odnawialnych zrodet energii.

7. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow
przylaczeniowych wydanych przez zarzadce sieci oraz/lub z odnawialnych zrodet energii;
zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ istniejace urzadzenia elektroenergetyczne z
uwzglednieniem istniejagcych norm i przepisow; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen i budowe
nowych urzadzen na podstawie warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci;
przytaczanie odbiorcoOw do sieci bedzie nastgpowato na ogolnych zasadach przylaczania
odbiorcéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow;

zaleca si¢ prowadzenie sieci rownolegle do ciggoéw komunikacyjnych lub granic ewidencyjnych
dziatek;

obiekty infrastruktury elektroenergetycznej lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z
mozliwos$cig dojazdu;

dopuszcza si¢ lokalizacje trafostacji przy granicy dziatek i w odleglosci 1,5 m od granicy.

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1)

2)

linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem
wzdtuz granic dziatek lub terenow;

budowa masztow i stacji bazowych telefonii komoérkowej wymaga dostosowania rozwigzan
architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji
bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.
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9. System unieszkodliwiania odpadow stalych: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych

pojemnikach zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujagcymi w miescie 1 w
gminie Sztum.

Rozdzial 2. Przepisy szczegélowe

§ 10. Ustalenia szczegolowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

1. Karta terenu 1.MW (powierzchnia ok. 0,1124 ha)

c)
2)

a)
b)

d)
¢)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
dopuszcza sig¢:
urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy do 20 kW na jednej dziatce
budowlanej objetej inwestycja lokalizowane wytacznie na budynkach, z wykluczeniem
urzadzen zasilanych energig wiatru (wykluczenie nie dotyczy punktow oswietleniowych),
altany, wiaty,
uzbrojenie terenu niezwigzane z zabudowga na dziatce budowlanej objetej inwestycja;
wyklucza si¢: budynki gospodarcze, garaze wolnostojace;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych z placem budowy;
dla elewacji budynkow stosowac: tynk w odcieniach koloru bezowego, szarego, cegle, kamien —
dopuszcza si¢ ich imitacj¢ (ustalenie obowigzuje na minimum 70% powierzchni elewacji);
dla pokry¢ dachéw stromych stosowa¢ dachowke lub blachodachowke w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego, szarego;
dla urzadzen technologicznych stosowa¢ kolor szary;
dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie catego budynku;
obowigzuja tez zasady podane w pkt 6;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
§ 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspodlczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu: w strefie
obowigzuja ustalenia podane w pkt 2 i w pkt 6 oraz ustala si¢:
zakaz lokalizacji dominant przestrzennych;
zakaz lokalizacji masztow 1 anten telefonii komoérkowej na powierzchni terenu;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalny dowolny,
maksymalny 40%;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00,
maksymalna 2,30, przy czym dla kondygnacji nadziemnych maksymalna intensywnos$¢
zabudowy 1,6;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
30%;
wysokos$¢ zabudowy, forma dachu:
budynki: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
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wysokosci do 15 m, wysokos¢ urzadzen technologicznych oraz paneli fotowoltaicznych na
dachu maksymalnie 2 m ponad najwyzszym punktem dachu; dachy strome, dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe z kalenica; kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych od
35 stopni do 45 stopni,

- maszty i stupy: wysoko$¢ do 15 m,

- altany, wiaty: wysokos¢ do 3,50 m, dach dowolny,

- inne budowle: wysokos$¢ do 6 m, dach dowolny;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska 1
przeszkdd lotniczych;

8) szczegbdlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 7;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych innych niz wynika z pkt 8: 500
m2, ograniczenie nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i
dojazdoéw oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami w tym dla
potrzeb poprawy warunkéw korzystania z nieruchomosci;

b) teren do zagospodarowania tgcznie z terenem przyleglym na dziatce nr 279/212 obr 2 Sztum;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 03.KDD, z ul. Spokojnej (potozonej poza
obszarem objetym planem), przez teren przylegly, w porozumieniu z wiascicielem tego terenu;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 2;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ przeznaczenia
terenu).

2. Karta terenu 2.UP (powierzchnia ok. 0,2453 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

b) dopuszcza sig:

- garaze wolnostojace,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy do 20 kW na jednej dziatce
budowlanej objetej inwestycja lokalizowane wytacznie na budynkach, z wykluczeniem
urzadzen zasilanych energig wiatru (wykluczenie nie dotyczy punktow oswietleniowych),

- uzbrojenie terenu niezwigzane z zabudowa na dziatkach budowlanych,

- wiaty, kontenery;

¢) wyklucza sig:

- ustugi zwigzane ze statym i1 wielogodzinny pobytem dzieci i mtodziezy,

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych z placem budowy;

b) dla elewacji budynkow stosowaé: tynk lub oktadziny w odcieniach koloru bezowego, szarego,

cegte, kamien — dopuszcza si¢ ich imitacje (ustalenie obowigzuje na minimum 70% powierzchni
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d)
¢)

3)

4)

7)

8)
9)
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elewacji);
dla pokry¢ dachéw stromych stosowa¢ dachowke lub blachodachowke w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego, dla dachow ptaskich stosowac kolor szary lub czarny;
dla urzadzen technologicznych stosowac kolor szary;
dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie catego budynku;
obowigzuja tez zasady podane w podane w pkt 6;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
§ 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspodlczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu: w strefie
obowigzuja ustalenia podane w pkt 2 i w pkt 6 oraz ustala si¢:
zakaz lokalizacji dominant przestrzennych;
zakaz lokalizacji masztow 1 anten telefonii komorkowej na powierzchni terenu, dopuszcza si¢ ich
usytuowanie na dachach budynkéw, maksymalna wysoko$¢ od poziomu dachu 5 m;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalny dowolny,
maksymalny 60%;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00,
maksymalna 2,50, przy czym dla kondygnacji nadziemnych maksymalna intensywnos$¢
zabudowy 1,80;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
10%:;
wysokos¢ zabudowy, forma dachu:
budynki: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw;
wysokosci do 15 m; wysoko$¢ urzadzen technologicznych oraz paneli fotowoltaicznych na
dachu, maksymalnie 2 m ponad najwyzszym punktem dachu; dachy ptaskie lub dachy strome,
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe z kalenica, symetryczne; kat nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 35 stopni do 45 stopni,
maszty 1 shupy: wysokos¢ do 15 m,
wiaty, kontenery: wysokos$¢ do 5,00 m, dach dowolny,
panele fotowoltaiczne lokalizowane na poziomie terenu: maksymalna wysokos¢ paneli 4,00
m od poziomu terenu,
inne budowle: wysoko$¢ do 6m, dach dowolny;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska i
przeszkdd lotniczych;
szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 7;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych innych niz
wynika z pkt 8: 500 m2; ograniczenie nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i dojazdow oraz dla potrzeb regulacji granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami
w tym dla potrzeb poprawy warunkow korzystania z nieruchomosci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

11
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dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 03.KDD;

wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 2;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ przeznaczenie
terenu).

3. Karta terenu 3.ZP,D (powierzchnia ok. 0,5837 ha)

2)
a)

b)
c)
d)
3)

4)

przeznaczenie terenu:
tereny zieleni urzadzonej;
tereny infrastruktury technicznej — odprowadzenia i gromadzenia wod opadowych i roztopowych;
dopuszcza sig¢:

altany, wiaty rekreacyjne,

urzadzenia rekreacyjne i1 sportowe,

Sciezke rowerowa, przejscia piesze,

miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem terenu,

uzbrojenie terenu niezwigzane z zagospodarowaniem terenu z wykluczeniem masztéw

telefonii komorkowe;;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu,
dla altan 1 wiat stosowac¢ drewno w kolorze bragzowym,;
dla pokry¢ dachow stosowa¢ materiaty w kolorze bragzowym, szarym, czarnym,;
obowigzuja zasady podane w pkt 6;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
§ 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspodlczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu: w strefie
obowigzuja ustalenia podane w pkt 6 oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant przestrzennych;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: obowiazuja zasady podane w pkt 2 i w pkt 6;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalny dowolny,
maksymalny 5,00 %;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna
0,05;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
80%;
wysokos¢ zabudowy, forma dachu:

altany: wysokos$¢ do 3 m, dach dowolny,

maszty 1 shupy: wysokos¢ do 12 m,

inne budowle: wysoko$¢ do 6 m, dach dowolny;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska 1
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przeszkaod lotniczych;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 7;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem 5.KS wprowadzi¢ szpalerowe nasadzenia drzew
lisciastych;

wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowej wprowadzi¢ zielen krajobrazowa
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 4 — jak oznaczono na rysunku planu
minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych innych niz wynika z pkt 8:
dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 03.KDD, z ul. Spokojnej (potozonej poza
obszarem objety planem), przez teren przylegty, w porozumieniu z wlascicielem tego terenu;
wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 2;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren stanowi wlasno$¢ gminy
Sztum, przeznaczony na realizacje).

4. Karta terenu 4.ZP,D (powierzchnia 0k.0,0862 ha)

2)
a)

b)
3)

4)

5)
6)

a)
b)

d)

przeznaczenie terenu:
teren zieleni urzadzone;j;
tereny infrastruktury technicznej — odprowadzenia i gromadzenia wod opadowych i roztopowych;
dopuszcza sig¢:
Sciezke rowerowa, przejscia piesze,
uzbrojenie terenu niezwigzane z zagospodarowaniem terenu z wykluczeniem masztow
telefonii komodrkowe;;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu;
obowiazuja zasady podane w pkt 6;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
§ 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu: w strefie
obowiazuja ustalenia podane w pkt 6 oraz ustala si¢: zakaz lokalizacji dominant przestrzennych;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
obowigzuja zasady podane w pkt 2 i w pkt 6;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢;
wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalny dowolny,
maksymalny 10,00 %;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna
0,10;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
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50%, dla dzialek budowlanych wydzielonych dla infrastruktury technicznej: dowolnys;
wysokos¢ zabudowy, forma dachu:

maszty i stupy: wysoko$¢ do 12 m,

inne budowle: wysoko$¢ do 5 m, dach dowolny;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska i
przeszkdd lotniczych;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 7;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg $ciezki rowerowej i przej$cia pieszego od
terenu 02.KDL do terenu 03.KDD;
minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych innych niz wynika z pkt 8:
dowolna;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

a)
b)

c)

dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 03.KDD;

wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust.2;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren stanowi wlasno$¢ gminy
Sztum).

5. Karta terenu 5.KS (powierzchnia 0k.0,0986 ha)

3)

4)

5)
6)
a)
b)

d)

przeznaczenie terenu:
teren obstugi komunikacji samochodowej — parkingi dla samochodéw osobowych;
dopuszcza sig¢:
uzbrojenie terenu niezwigzane z zagospodarowaniem terenu z wykluczeniem masztow
telefonii komoérkowe;j,
altany 1 wiaty $mietnikowe;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
§ 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspodlczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu: w strefie
obowigzujg ustalenia podane w pkt 6 oraz ustala si¢: zakaz lokalizacji dominant przestrzennych;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢;
wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalny dowolny,
maksymalny 10,00 %;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna
0,10;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
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5%:;
wysokos¢ zabudowy, forma dachu:

maszty i stupy: wysoko$¢ do 12 m,

altany, wiaty: wysokos$¢ do 3,50 m, dach dowolny;

inne budowle: wysoko$¢ do 3,50 m, dach dowolny;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska i
przeszkaod lotniczych;
szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 7;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych innych niz
wynika z pkt 8: 500 m2; nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury techniczne;j
1 dojazdow oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami w tym dla
potrzeb poprawy warunkow korzystania z nieruchomosci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

d)

a)
b)

dostepnos¢ drogowa, dojazd: z ul. Spokojnej (potozonej poza obszarem objetym planem) przez
teren przylegly, w porozumieniu z wtascicielem tego terenu;

wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren stanowi wlasno$¢ gminy
Sztum).

6. Karta terenu 6.MN (powierzchnia ok. 0,0022 ha)

przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszcza si¢: uzbrojenie terenu niezwigzane z zagospodarowaniem terenu;

wyklucza si¢: lokalizacj¢ budynkow, wiat, altan;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
§ 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu: w strefie
obowiazuja ustalenia podane w pkt 6 oraz ustala si¢: zakaz lokalizacji dominant przestrzennych;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: nie dotyczy,
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow;

intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy, wyklucza si¢
lokalizacje budynkow;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
50%;
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wysokos¢ zabudowy: maszty i stupy: wysokos¢ do 12 m;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska i
przeszkdd lotniczych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 7;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych innych niz
wynika z pkt 7: jak powierzchnia terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi 02.KDL 1 z terenu przylegtego (potozonego poza obszarem
objetym planem) w porozumieniu z wiascicielem tego terenu;

wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

12) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren stanowi wlasno$¢ gminy
Sztum).

7. Karta terenu 7.E (powierzchnia ok. 0,0037 ha)

przeznaczenie terenu:
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
dopuszcza si¢: uzbrojenie terenu niezwigzane z zagospodarowaniem terenu,
wyklucza si¢: lokalizacje budynkow;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
§ 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i1 krajobrazu kulturowego Sztumu: w strefie
obowigzuja ustalenia podane w pkt 6 oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant przestrzennych;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢;
wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalny nie ustala
sie, maksymalny 80%;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna
0,80;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
dowolny;
wysokos$¢ zabudowy, forma dachu:

stacja transformatorowa: wysoko$¢ do 5m, dach dowolny;

maszty i stupy: wysokos¢ do 12 m,
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
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podstawie odrebnych przepiséw: zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska i
przeszkaod lotniczych;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 7;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych innych niz
wynika z pkt 7: jak powierzchnia terenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a)
b)

c)

dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi 03.KDD;

wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren stanowi wlasno$¢ gminy
Sztum).

8. Karta terenu 01.KDZ (powierzchnia ok. 0,0577 ha)

1)

4)

a)
b)

c)

d)
5)
a)
e)

b)
6)

przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga zbiorcza (teren do wiaczenia w linie
rozgraniczajace ul. Kochanowskiego - drogi powiatowe;j);

zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢: uzbrojenie terenu niezwigzane z zagospodarowaniem terenu z wykluczeniem
masztow telefonii komorkowej;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska i
przeszkod lotniczych;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy na teren 2.UP 1 4.ZP,D;

teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego
Miasta w Sztumie i1 krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektéw ujemnie wptywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy;

wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 15 m;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

obowigzuja zasady podane w pkt 4;

dopuszcza si¢ nasadzenia drzew z gatunku lip jako uzupeinienie historycznej alei wzdtuz ul.
Kochanowskiego;

wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu
przeznaczenia terenu).

9. Karta terenu 02.KDL (powierzchnia ok. 0, 0190 ha)

1))
2)

a)

przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga lokalna (fragment ul. Spokojnej);
zasady zagospodarowania terenu:
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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PROJEKT PLANU, marzec 2021 r.

dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng, z wykluczeniem masztow telefonii komorkowe;;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska 1
przeszkaod lotniczych;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

potaczenie drogi: z droga powiatowa — ul. Kochanowskiego;

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia a cz¢$¢ wschodnia terenu potozona jest w strefie
ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i
krajobrazu kulturowego Sztumu — jak oznaczono na rysunku planu; w strefach ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy;
wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 15 m;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

obowigzuja zasady podane w pkt 4;

dopuszcza si¢ nasadzenia drzew;

wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu
zagospodarowania terenu).

. Karta terenu 03.KDD (powierzchnia ok. 0,1737 ha)

przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga dojazdowa;

zasady zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng, z wykluczeniem masztow telefonii komorkowej;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé w oparciu o
obowigzujace przepisy dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenu w otoczeniu lotniska i
przeszkdd lotniczych;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

potaczenie drogi z droga powiatowa — ul. Kochanowskiego;

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi;

dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia a cz¢$¢ wschodnia terenu potozona jest w strefie
ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i
krajobrazu kulturowego Sztumu — jak oznaczono na rysunku planu; w strefach ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy;
wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 15 m;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

obowigzuja zasady podane w pkt 4;

dopuszcza si¢ nasadzenia drzew;

wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu
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zagospodarowania terenu).

Rozdzial 3. Przepisy koncowe
§ 11.
W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc obowigzujaca:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie 11
miasta Sztum, uchwalona uchwatg nr XLI/5407/2014 z dnia 30 maja 2014 r. opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2014 r. poz. 2377,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ul. Kochanowskiego w
obrebie I miasta Sztum, uchwalony uchwata nr XLI1V/434/2014 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
29 sierpnia 2014 r. , opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2014
r. poz. 3100.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak

19



