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Uchwata Nr ...‘.‘.!.'..1 bito [4005
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia . -‘LGPQ;JE .d:!.fc Huia a6 J‘Okl(
w sprawie przyjecia Lokalnego Pianu Rewitalizacji miasta Sztum
nnym

na podstawie art 18. ust 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmi

(tekst jednolity Dz. U. z 2001 1. nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.)
Rada Miejska w Sztumie uchwala, ¢o nastepuje:

§1

. Uchwala sie Lokalny Plan Rewitalizacji miasta Sztum, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.
§3

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Przewo acy
Rady Miej Sztumie

Joachi ’\l:ski

POD WIGLEDEM FORMALND-PRAWNYI
HIE BUDZIZASTRZEZEN

...............................................

RALCA BRAANY
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Uzasadnienie

Lokalny Plan Rewitalizacji stanowi niezbedny element przygotowania gminy Sztum do absorpcii
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w latach 2007-2013. Wymoég opracowania Lokalnego Planu
Rewitalizacji wynika z zapisow Projektu Regionalnego Programu Operacyjnego dla Woiewodztwa
Pomorskiego na lata 2007-2013.

Lokalny Plan Rewitalizacji bedzie stanowit jeden z dokumentdw stanowiagych podstaw ubiegania si¢ 0
dofinansowanie inwestycji z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej nie tylko przez gming Sztum, ale
rowniez m.in. przez administratorow zasobow mieszkaniowych, jak spotdzieinie i wspbinoty
mieszkaniowe oraz instytucie koScielne, ktorych przedstawiciele wielokrotnie wyrazali swoje
sainteresowanie pozyskaniem funduszy z Unii Europejskie;.

Lokalny Plan Rewitalizacji powstawal przy wspolpracy Zespolu Roboczego ds. Rewitalizacji
powolanego Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Sztum nr 45/2006.

| okalny Plan Rewitalizacji byt konsultowany z mieszkancami podczas licznych spotka.

s
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PROGRAM REWITALIZACJI
MIASTA SZTUM
2007-2013

SZCZEGOELOWE CELE REWITALIZACIH
WYBOR PRIORYTETOW:

1. dziatania dotyczace rozwoju infrastruktury technicznej niezbgdnej dla dziatan
naprawczych

2. dzialania dotyczace rozwoju transportu w zakresie watwiajacym parkowanie w
miescie oraz poprawy dojazdu stuzb specjalnych

3. dziatania dotyczace remontdw 1 renowacji istniejacych zasobow
mieszkaniowych

4. dziatama dotyczace budowy nowych zalozen mieszkalnych 1 ustugowych w
przypadkach brakéw w zabudowie

5. dzialania dotyczace rozwoju kulturowego, turystyki 1 zaciesnienia wiezi
spolecznych

6. dzialania na rzecz wspierania przedsigbiorczos$ci matych i srednich
przedsigbiorstw

7. dziatania dotyczgce uruchamiania finansowych mechanizmdw wsparcia

8 dzialania przeciw wykluczeniu spolecznemu

9. dziatania dotyczace walki z patologiami spolecznymi

10. dziatama dotyczace tworzenia rownych szans poprzez ksztaltowanie
otoczenia

11. dzialama dotyczace zapobieganiu zjawisk bezrobocia

12. dziatania dotyczace przekwaterowywania mieszkancow rewitalizowanych

obszardw w uzasadnionych przypadkach.

A58




I. CHARAKTERYSTYKA OBECNEJ SYTUACJI W MIESCIE

Miasto Sztum bierze swoj poczatek od zatozenia tu obwarowanej rezydencii
wigjskiej dostojnikéw zakonu Krzyzackiego.

Pomimo wzrostu znaczenia i rozwoju osady zabezpieczajacej potrzeby tej
rezydencji, zachowuje swoj prowincjonalny charakter przez nastgpne stulecia.
Wiek XIX 1 poczatek XX wieku nie odmieniaja zasadniczo jego charakteru
pomimo atrakcyjnego rozlokowania miasta pomigdzy dwoma duzymi jeziorami i
atrakcyjnej zabudowy miejskiej poza murami obwodowymi starego
sredniowiecznego miasta. Rozbudowa miasta przybiera na sile na przelomie
wiekow XIX i XX. Charakterystyczne jest to, ze zabudowa z tego okresu to
oprocz kamienic mieszczanskich, budowle o charakterze uzytecznosci
publicznej. Wzniesienie kilku hoteli i wykorzystywanie wielu innych domostw na
kwatery o podobnej funkcji, $wiadczy o tym, ze Sztum od zalozenia az do 1939
r. ma charakter miejscowosci wypoczynkowe;.

Pomimo, ze miasto oddalone jest od wazniejszych osrodk6éw administracyjnych i
gospodarczych, jego architektura nie ma na sobie znamion prowincjonalizmu i co
szczegllnie godne podkreslenia odznacza si¢ w ogromnej liczbie przypadkow
czystoscig rozwiazan stylistycznych. Tak wigc w obszarze miasta znajduja sie
budowle gotyckie 1 neogotyckie, neoklasycystyczne 1 secesyjne, chociaz
wigkszo$¢ rozwigzan stanowi zabudowa stylistycznie eklektyczna,
charakterystyczna jednak na przelomie wiekow XIX i XX nie tylko dla malych
miast.

Liczne przebudowania i rozbudowy prowadzone zwlaszcza na poczatku XX
wieku w obrebie starego miasta, powodowane potrzebami natury handlowej i
gospodarczej w ogole, sa Swiadectwem przystosowywania zabudowy do

wystepujacych wowczas potrzeb, ale jednoczesnie zaswiadczaja o przyktadaniu
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duzej wagi do warto$ci estetycznych, czysto formalnych, a w konicu do
zachowania ladu urbanistycznego.

Miasto Sztum, rozbudowujac si¢ z roznym nasileniem od okresu krzyzackiego,
poprzez okresy polskiej 1 niemieckiej administracji, zachowalo swojg zwarta
zabudowe do roku 19435.

Lecz zniszczenia zabudowy miejskiej nie powstaly bynajmnie; w wyniku dziatan
wojennych lub jako skutek walk o Sztum, ktore nie miaty miejsca. Zniszczenia te
to efekt zupehie nie odosobnionego wandalizmu Zotnierzy radzieckich
wkraczajacych w 1945 roku na Pomorze. Wydaje si¢ tez, ze usytuowanie
pomnika poswigconego zolierzom Armii Czerwonej na miejscu dokonanych
przez nich zniszczen jest nieporozumieniem.

Zniszczenia, o ktérych mowa zasadniczo naruszyly zalozenie urbanistyczne
miasta, w ten sposdb, ze poszczegolne jego kwartaly przestaly spelnia¢ swoja
pierwotng funkcje.

Dalsze zaniedbania i zaniechania powodowane warunkami ustrojowymi, a takze
doraznos¢ rozwigzan spolecznych warunkowana racjami ideologicznymt, a nie
rzeczywistymi potrzebamt lokalnego spoleczenstwa, spowodowata ostateczne
przemieszanie réznych form architektonicznych, sytuowanych bez uzasadnien
natury architektonicznej — czy urbanistycznej w ogole.

W ten sposob, obok zabudowy XIX — wiecznej lub na jej miejscu pobudowano
bloki wielkopiytowe 1 wolnostojace konstrukcje bez stylistycznego zwigzku z
otoczeniem, naruszajace rytm istniejgcej architektury lub zatozenie
urbanistyczne. Podobnie dokonano usytuowania blokow przy ulicy Mickiewicza,
czy osiedla nad jeziorem. Natomiast osiedla Rézane i Parkowe o nieco 1zgjszych
formach architektonicznych, niz typowe blokowiska, w dalszym ciggu nie
zachowuja planu placu lub ulicy, powodujac liczne problemy natury

komunikacyjnej, ustugowej czy handlowej. Nie reprezentujg rowniez
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zasadniczych wartosci estetycznych i1 podobnie jak wcze$niej wymieniane
blokowiska zaklcaja naturalne krajobrazowe walory miasta.

Konsekwencja tych, czesto nieuzasadnionych wzgledami urbamstycznymi,
krajobrazowymi, w koncu ekonomicznymi rozwigzan, jest rozciagnigcie sieci
cieplowniczej, energetycznej i wszystkich pozostatych mediéw, zwigkszajace
koszty ich utrzymania 1 eksploatacji , powodujac istotne straty energetyczne
zwlaszcza, ze Zrodia uzyskiwania energii cieplnej pozostaja w miescie
tradycyjne.

Od 1945 r. poza nielicznymi probami odbudowy budynkéw o charakterze
mieszkalnym w obszarze przedwojennego miasta, zasadnicze problemy
_mieszkaficOw rozwiazywano poprzez budowe wielo-mieszkaniowych blokow
na gruntach wczesniej niezabudowanych. Bez wzgledu na ocene celowosci takich
rozwigzan, bardzo istotne znaczenie ma fakt, ze w ten sposob nie do konca
zniszczono ukiad urbanistyczno — architektoniczny Starego Miasta,
pozostawiajac dalej niezabudowane parcele po XIX — wieczne) zabudowie.
Zarnaczyé tez nalezy, ze zasadniczo pozostal nienaruszony uklad placow 1 ulic w
obrebie Starego Miasta, co jest duza wartoscia dajaca w dalszym ciagu
mozliwo$¢ przywrocenia miastu chociaz w czeéci jego pierwotnego charakteru
dokonujac jego czesciowej restauracji. Podobnie istnieje mozliwos$¢ rozwiazania
probleméw komunikacyjnych bez ingerencji w porzadek architektoniczny w
obrebie Starego Miasta.

Wszystkie projekty programu rewitalizacji, w zakresie budowlano —
inwestycyjnym, ekonomicznym i spolecznym powinny zmierza¢ do tworzenia
miasta przyjaznego ludziom, poprzez rozwigzania praktyczne i uzyteczne,
zachowanie wartosct historycznych, kulturowych i naturalnych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych.



II.ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

1. Program Rewitalizacji realizowany bedzie w trzech strefach ochrony
konserwatorskiej, to jest w strefie I stanowiacej uklad urbanistyczny
Starego Miasta. W strefie 11, stanowiace) obszary z udzialem obiektow
znajdujacych si¢ w ewidencyi zabytkéw, oraz II1 — nie objetej nadzorem
konserwatorskim.

2. Opis stanu architektury

. Przedstawienie stanu aktualnego wytypowanych do rewitahizacj obszarow
1 wskazanie zakresu dziatan naprawczych w odniesieniu do calych
komplekséw, pojedynczych obiektow lub ich czesci. _
OBSZARY

Obszar Starego Miasta- 1. strefa ochrony konserwatorskiej.

Obszar Starego Miasta to Zamek Krzyzacki, Plac Wolno$ci dawniej Rynek

Staromiejski wraz z przyleglymi ulicami: Plebiscytowa, Jagielly, Galla Anonima,

Zwiazku Jaszczurczego, Mickiewicza, Osinskiego, Kasztelanska, placem

przykoscielnym 1 zespolem zabudowan zamkowych oraz ulica Wiadystawa IV.
@® Zzamex

Jest to ufortyfikowane siedlisko pokrzyzackie z X1V w. poltozone na Wzgodrzu

Zamkowym pomigdzy jeziorami Sztumskim 1 Barlewickim, na trasie Szlaku

Polskich Zamkow Gotyckich.

Zamek posadowiony na powierzchni 5059 m?

Powierzchnia zabudowy 1225,6 m* skladajaca sig ze:

- skrzydta wschodniego

- skrzydla pémocnego

- warowni

- wolnostojacej dwukondygnacyijnej willi ( 637,2 m*)
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Stanowi on wiasno$é Miasta 1 Gminy Sztum.
Stan zachowania niekompletny. Historyczne przebudowania. Zachowana
substancja historyczna w stanie dobrym. Wymaga cz¢$ciowych rekonstrukeji w
zakresie murow obwodowych. Dziedziniec pozbawiony pierwotnego uktadu 1
funkcji. Istmejace trawniki i nawierzchnie pieszo — jezdne nie odpowiadaja
charakterowi pierwotnego zalozenia. Zamek obecnie pelni funkcje osrodka o
charakterze kulturalnym, ale o niesprecyzowanej funkcji.
Stanowi on kompleks historycznej zabudowy w granicach pierwotnego zalozenia.
Jest to najstarsza w miescie, stosunkowo dobrze zachowana zabudowa,
. stanowiaca najwigksza atrakcje turystyczna, historyczng i naukows jako
oryginaina siedziba wiejska WIk. Mistrzow Zakonu Krzyzackiego, oraz osrodek
terenowej administracji zakonnej.

Stary Rynek. — Plac Wolnosci

Pierzeje poludniowa Starego Rynku w pierwotnym zarysie dzisiaj zajmuje w
calosci blok mieszkalny z parterem handlowym, zbudowanym w stylu
pseudomodernistycznym, o pieciu kondygnacjach.

Pierzeja zachodnia posiada zabudowe czgSciowo oryginalng, czgsciowo

. modernistyczng.(razem 2 budynki) Jednak gléwna jej czesé stanowi
nieproporcjonalnie silny 1 przytlaczajacy masyw stosunkowo nowego budynku,
ktorego ani proporcje ani forma nie maja zadnego zwigzku ze stylistyka
zabudowy poczatku XX wieku.

Pierzeje polnocna stanowi stosunkowo jednorodny zesp6t budynkéw skiadajacy

sie w czesci zabudowy oryginalnej, a w czgsei z budynkdw, ktore w trakceie
odbudowy lub remontow pozbawiono oryginalnego zdobnictwa wyprawy
elewac)i w zakresie gzymsoéw, obdasznic, obramien okiennych jpilastrow itp.

Ta $ciana Rynku przedstawia na dzien dzisiejszy najwieksza wartos¢ estetyczna 1

historyczng, poniewaz powstate w czasie znieksztalcenia formy budowli sa

1 | nug.



stosunkowo Iatwe do naprawy. Nie istnieje natomiast w calo$ci pierzeja

wschodnia !

W sensie historycznym mozna tez mowi¢ o nieistnieniu pierzei potudniowey i
czesciowo pierzei zachodniej. Jednakze brak pierzei wschodniej daje wiele
roznych mozliwosci dziatan architektonicznych w kierunku jej odtworzenta, a
takich mozliwosci w odniesieniu do dwdch wymienionych obok nie istniejg. W
centralnej cz¢sci Rynku zachowat si¢ dawniej ewangelicki Kosciél, ktdrego stan
zachowania oceni¢ nalezy jako bardzo dobry.(pierwotnie w tym miejscu
posadowiony byl ratusz)

Zupeknie inaczej oceni¢ nalezy stan zachowania nawierzchni Rynku.
Prawdopodobnie pod obecna nawierzchnia dalej istnieje bruk ,ktory mozna
odsloni¢ 1 odzyskac.

Pomimo, ze jest to nawierzchnia nowa, jest ona zniszczona i nie warta
zachowania Uzyty tu asfalt i beton zdecydowanie nie odpowiada charakterowi
placu. Poza tym wartos$¢ estetyczna uzytego materialu w nawiazaniu chocby do
zalozenia architektonicznego starych kamienic nie stanowi zadnego formalnego
zwiazku z nimi. Za$ historycznie rzecz ujmujac polaczenie wymienionego
materialu z kontekstem otoczenia jest niedopuszczalne. Charakteryzujac dalej

stan zachowania samego placu ,nalezy rowniez okresli¢ go, jako zly, poniewaz

pozbawiony jest on w zupehnosci elementow malej architektury, zaspokajajacych

naturalne potrzeby czlowieka jak ujgcie wody pitnej — studnia, pompa, zuraw.
Stalych siedzisk, albo np. zegara stonecznego, wodotrysku, kranéw lub ich
odpowiednikow, shupoéw ogloszeniowych, tradycyjnych pachotkow
ograniczajacych ruch kolowy (dawniej konny) na placu itp.

Na dzien dzisiejszy plac peli funkcje duzego parkingu, a przylegle jezdnie
penia funkcje zwrotnicy 1 okreznicy dla ruch kolowego. W ten sposob
elementarna funkcja centralnego placu miejskiego jako miejsca spotkan,

wymiany informacji, reprezentacyjnego salonu miejskiego, tradycyjnego miejsca



nawiazywania i zaciesniania wigzi towarzyskich i wymiany towarowej (dawniej
musiat on peni¢ tez funkcje targowiska)lub centrum gastronomicznego albo tez
centralnego godcifica zepchnieta zostata na margines zycia i potrzeb ludzi.
Powinien on w dalszym ciagu by¢ sercem miasta ,a wigkszo$¢ elementow malej
architektury, dawniej i dzis ciagle uzytecznych powinna powrocié na swoje
miejsce.

Ulica Galla Anonima

Ulice te stanowia w istocie dwa budynki po jedne;j i siedem budynkéw po drugiej
stronie. Pierwsze trzy budynki kontynuujace zabudowe pierzei poludniowe;j
Rynku to obiekty silnie przebudowane, ktére utracily formy charakterystyczne
dla architektury matych miast, czyli formy kamieniczek mieszczanskich,
zachowane zostaly jedynie gabaryty kubaturowe. Domy te utracily attyki, dachy
naczotkowe 1 siodlowe, rysunek i obramienia okien i drzwi.

Pozostate cztery, za poprzecznica zachowaly si¢ w duzo lepszym stanie, fatwym
do odtworzenia niskonaktadowymi dzialaniami o charakterze uzupehiajacym.
Po przeciwnej stronie znajdujq si¢ dwa budynki, dobrze zachowane o oryginalne;
architekturze, w tym jeden z mansardowym dachem o prostej secesyjnej formie.
Pierzeja zamykajaca dzi$ przestrzen Placu Wolnosci od strony wschodniej,
nienaturalnie cofnigta poprzez brak wlasciwej, wschodniej $ciany Rynku,
znajdujaca si¢ za pomnikiem, to wyjatkowo niespojna stylistycznie,
niejednorodna formalnie zabudowa, ktérej naprawa wymagac bedzie duzych
kosztow. Ze wzgledow za$ prawnych przebudowa praktycznie jest niemozliwa
do przeprowadzenia z fundusz6w miejskich . Nie znaczy to ,ze nalezy zaniechac
w te] sprawie staran o dokonanie przeksztalcen prowadzacych do przebudowy
najbardziej szpetnych czesci tej pierzei w zakresie elewacji. Natomiast
konieczno$cia wydaje si¢ przestonigcie jej innym rodzajem architektury
umozliwiajace jednoczesnie ostateczne rozwigzania Sciany wschodniej Rynku

(Plac Wolnosci) poprzez budowe nowej pierzei w catosei.
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Ulica Zwigzku Jaszczurczego

Réwnolegla do pierzei potudniowej Rynku dawniej stanowila zapewne zaplecze
gospodarcze starego miasta. Dzisiaj jest podrzedna ulica stanowlaca rodzaj
podworza lub zaplecza dla wielkiego bloku wystawionego frontem do Placu
Wolnosci. Jej stosunkowo duza przestrzen pozwala uirzyma¢ dawniejsza funkcje
tyle, ze w odniesieniu do potrzeb dnia dzisiejszego. Obszar ten pozwala
pomiesci¢ rozwiazania dla potrzeb komunikacyjnych —parking .komunalnych-
wiata murowana na kontenery na $mieci , handlowych- np. kramy otwarte z
pozwoleniem tymczasowym na ich instalacje. Waznym problemem jest brak
toalety publicznej w obrebie starego miasta. Jej ulokowanie na ul. Zwiazku

Jaszczurczego jest mozliwe.

Ulica Plebiscytowa, wychodzaca od poludniowej pierzei Rynku w kierunku
jeziora, skrecajaca ukiem do promenady, posiada réznorodna 1 nie spojna
historycznie zabudowa. Zaczyna swdj bieg zabudowa wspolczesng 1 koficzy
zabudowa XIX-wieczna. Wartos¢ historyczna zabudowy XIX-wiecznej tej ulicy
to wcigz oryginalna, zywa tkanka domostw dawniej najubozsze] warstwy
lokalnego spoleczenstwa, dzi§ zdaje si¢ przedtuza¢ tg sytuacje spoleczna. Jest to
parterowa zabudowa o elementarnie prostych formach i rozwigzaniach
konstrukcyjnych, okolona podworkami i zabudowa o charakterze gospodarczym.
Zdaje si¢ stanowi¢ zywy skansen minionej historycznej epoki.

Jej stan techniczny wymaga gruntownych napraw. Jednakze nie ulega
watpliwo$ciom jej swoisty, malowniczy charakter. Jej wartos¢ estetyczna polega
na swoistym silnym kontrascie w stosunku do typowych kamieniczek
mieszczanskich i jawi sie w caloéci jako ubogie przedproze najbardziej

zamoznego i pobliskiego centrum. Takim powinno pozosta¢ z powodow
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historycznych , ale powinno dzi$§ by¢ wyposazone we wszystkie urzadzenia

komunalne 1 sanitarne.

Ulice Kasztelanska i Osinskiego ciagna si¢ rownolegle wzdluz obwodowych
murdw Starego Miasta. Posadowiona niemalze na tych murach zabudowa jest
dos$¢ mocno zdekapitalizowana, podobnie jak same mury i wymaga niezbgdnych
napraw w daleko posunietych zakresach. Natomiast za okres naprawy fragmentu
murdéw obronnych wymaga osobnych uzgodnien konserwatorskich. Sytuacje
pogarsza stan otoczenia tego zespotu budowli od strony parku, gdzie usytuowano
26 blaszanych garazy samochodowych. Cato§¢ zabudowy, o ktorej mowa
dopemia wiele konstrukcji tymczasowych, ktorych charakter wskazuje na
samowol¢ budowlang. Uporzadkowanie tego fragmentu Starego Miasta wraz z
rozwigzaniem probleméw natury spolecznej staje si¢ bezwarunkowa

koniecznoscia.

Ulica Jagielly zaczynajaca swoj bieg od wschodniej $ciany Placu Wolnosci w
kierunku wzgdrza zamkowego obok muréw Zamku Krzyzackiego, na odcinku do
granic tych murdw jest w zasadzie terenem niezabudowanym, niemozliwym z
powodow krajobrazowych, historycznych i kulturalnych do zabudowania.
Wystepujaca tam roslinno$é wysoko i nisko pienna ma charakter przypadkowy 1
nieuporzadkowany. Nie przedstawia tez wigkszej wartosci przyrodnicze;j.
Natomiast z powodow krajobrazowych i turystycznych ten odcinek ulicy Jagielty
stanowi wazny fragment miasta. Uksztaltowanie architektury zielem z powodow
réwniez estetycznych znacznie podniostoby wartos¢ turystyczna tej czesci

Starego Miasta.

Ulica Wiadyslawa IV praktycznie stanowi c¢z¢$¢ promenady nadbrzeznej Jeziora
Sztumskiego. Dzisiaj niemalze na calej dlugoéci tej promenady wystepuja
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drzewa, ktérych rytm i zréznicowanie zdradza pierwotne zatozenie
zorganizowanego nasadzenia. Jednakze cala wystepujaca tam roslinno$é nie
wspotbrzmi w harmonii z widokami na architekturg miasta z jedne;j i
przyrodniczymi formacjami z drugiej strony.

Nawierzchnia tej promenady nie jest i nie musi by¢é jednorodna, ale jej stan na
dzien dzisiejszy nie jest zadowalajacy ze wzgledu na nicjednakows szerokosé,
nier6wno$¢, brak o$wietlenia, brak siedzisk i innych rozwiazan architektury
ogrodowej stanowiacej uzyteczne uzupetnienie naturalnych walorow
krajobrazowych miasta Sztum.

Plac przyko$cielny przylegly do ulicy Galla Anonima jest zupetnie
niezagospodarowanym fragmentem miasta, a jego usytuowanie pomiedzy
najstarsza czgécig Sztumu, a Zamkiem stwarza duze mozliwoéci dla
zaprojektowania wielofunkcyjnej przestrzeni dla zgromadzen turystow,

komunikacji, handlu, a w koficu wypoczynku.

Park pomiedzy murami cbwodowymi Starego Miasta, a siedzibg Zakladu

Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
. Wymieniony teren pomigdzy ul. Mickiewicza, a promenada nadbrzezna jeziora

Sztumskiego jest parkiem Srodmiejskim jedynie z nazwy i z powodu
porastajacych ten teren drzew i krzew6w. Nie jest to zorganizowane zalozenie
parkowe. Wystepujaca roslinnoéé ma charakter przypadkowy i nie pielggnowany.
Wytyczone $ciezki bardziej czytelne sa na mapie niz w naturze. W czeéci od
strony jeziora zbudowane jest murowane podwyzszenie na planie kola, ktérego
stan techniczny jest niedobry pomimo, ze wybudowano je w nieodleglym czasie.
Zardéwno ,,Park” jak i podwyzszenie zbudowane zapewne dla organizowania

zabaw tanecznych lub wystepow estradowych sprawia wrazenie nieuzywanego,

podobnie jak 1 warunki catego parku sprawiaja, ze przestrzen ta nie jest
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uzytkowana w celach wypoczynkowych, rekreacyjnych albo towarzyskich.
Przeciwnie . Teren ten sprzyja gromadzeniu si¢ tam ludzi z tzw. marginesu
spotecznego. Garaze, do ktérych dostep jest od strony promenady 1 ul.
Wiadystawa IV dopelniaja przygnebiajacy widok terenu 1 zastaniajg mury

obronne.

Ulica Mickiewicza

Jest to dtuga ulica biegnaca od Starego Miasta ( Plac Wolnosct ) w kierunku
ronda. Przy ulicy tej zlokalizowane s3 urz¢dy administracji publicznej; banki,
obiekty handlowe. Ma ona ponadto duze znaczenie komunikacyjne. Stanow:
odcinek trasy przelotowej w kierunku na Malbork z jednej 1 Kwidzyn z drugie)
strony, jest traktem taczacym wazne obiekty uzytecznosci publiczne): szkoly,
szpital, obiekty kultury i historyczne oraz koscioly. Jej znaczenie w zyciu
lokalnej spolecznosci jest duze. A jednak ranga tego traktu nie ma duzego
powiazania ze stopniem zagospodarowania, ekspozycja warto$ci estetycznych
czy organizacja przestrzenna dajacg tej ulicy rangg pierwszoplanowa. Sklada si¢
na to wiele przyczyn od zniszczen w 1945 roku w obu pierzejach tej ulicy
poczawszy, poprzez niedbale gospodarowanie przestrzenia powstala po
zniszczeniach, niewyszukang architektur¢ budynkéw wzniesionych na miejsce
zniszczen. Do dzi$ widoczne $lady po wyburzeniach dokonane inwestycje poza
limiami obu pierzel stwarzajg atmosfere chaosu urbanistycznego. Natomiast niska
wartos¢ estetyczna i inzynierska tych wielu konstrukeji, z powodéw
ekonomicznych stanowi¢ bedzie jeszcze dlugotrwale znieksztatcenie w
przestrzeni tej ulicy na wielu odcinkach. Ale istnieje mozliwos¢ zastosowania
srodkow zaradczych, niwelujacych wspomniane znieksztalcenia przynajmniej w

zakresie poprawienia rysunku elewacji poszczegdlnych budynkow.
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W innych przypadkach istnieja mozliwosci dia rekonstrukcji lub nowych
projektow inwestycyjnych, rozwiazujacych jednoczesnie problemy mieszkaniowe
i ograniczajacych koszty wykonania nowych mediéw dla tych inwestycji.
Zalozyé nalezy rownoczesne rozwiazanie problemow natury spolecznej,
socjalnej, kulturalnej przy okazji realizacji projektoéw programu rewitalizacji.
Obszarem dajacym mozliwos¢ realizacji takich projektow we wszystkich wyzej
wymienionych aspektach jest przestrzen zajmowana przez ZGKiM. Tutaj
przewidzieé nalezy wyburzenie wszystkich budynkéw 1 zastapic je architekturg o
zwartej kompozycji i charakterze mieszkalno — ushuigowym, dajacym mozliwos¢
prowadzenia réwniez dziatalnosci gastronomicznej, klubowe; itp.

w bezposrednim zwiazku z funkcja na nowo zorganizowanego parku.

Obszar Promenady nadbrzeinej przy Jeziorze Barlewickim powyzej przy
ulicy Kochanowskiego eraz ulicy Kochanowskiego

Zejécie na teren obnizony w kierunku jeziora rozpoczyna plac targowy z hala
targowa. Zarowno plac jak i hala organizacyjnie i przestrzennie nie sg
przystosowane do tej funkcji. Hala wymaga nakladéw inwestycyjnych, plac
organizacji przestrzeni. Istnieje mozliwo$¢ czgsciowej zmiany funkcji tej hali,
natomiast nalezy rozwazy¢ kompleksowo, aby w przypadku dziatan
podejmowanych w tym kierunku, polaczy¢ program nowego zagospodarowania
tego obiektu z programem zagospodarowania nadbrzeza jeziora wzdiuz
promenady oraz zmiang uzytkowania terenu skarpy opadajacej ku jeziorom od
strony ulicy Kochanowskiego.

Jest to dzi§ przestrzen niezorganizowana, ale dajaca mozliwos¢ dla realizacji

wielu inwestycji o charakterze turystyczno — wypoczynkowym.

PROMENADA nad Jeziorem Sztumskim od ul. Wladystawa IV do przystani

kajakowej.

AS4
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Jest to dlugi, nadbrzezny pas dla spacerow pieszych, o roznej wartosci
nawierzchni. Zadrzewiony, porosniety zielenia, z widokami na jezioro 1
fragmenty miasta. Jest to trakt niezorganizowany, opisany juz w pozycji

ul. Wiadystawa IV.

Trakt ten konczy siedziba klubu sportowego z kapieliskiem.

Siedziba klubu sportowego to w istocie barak wymagajacy gruntowne]
przebudowy w celu przystosowania dla potrzeb klubu, a kapielisko nie posiada
podstawowych urzadzen, ani tez odpowiedniej jakosci pasa plazy i1 wlasciwych
zabezpieczeh na wytyczonym dla kapieliska obszarze wodnym.

Osiedla mieszkaniowe

- Parkowe

- Rozane

- Bloki przy ulicy Mickiewicza
- Osiedle nad jeziorem

- 1 pozostate osiedla

Obszary na ktorych zatozono osiedla sa obszarami na ktére Gmina Miejska ma
stosunkowo niewielki wptyw jesli chodzi o mozliwosci ingerencji w istniejaca
zabudowe, zagospodarowanie przestrzeni wewngtrzne) osiedhi oraz infrastrukturg
poniewaz nie jest wiascicielem obiektow lub gruntow. Nie jest rOwniez
administratorem budynkéw. Osiedla te sa rozwigzaniami urbanistycznymi
przyjetymi za typowe i sprowadzaja si¢ do nagromadzenia na duzym obszarze
duze;j 1losci blokéw mieszkalnych o podobnej kubaturze, jednorodnych
stylistycznie, niemal identycznych, podobnych co do struktury mieszkainej. Ich
funkcje ograniczaja si¢ w zasadzie do jedynej funkcji sypialnej, a cale zalozenie
od poczatku dotkniete jest bledami strukturalnymi. W strukturach osiedli nie

15¢
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wystepuja zroznicowania co do wysokosci zabudowy, nie rozréznia sie
wytyczenia przestrzeni ulic, placow, traktow pieszych, alei etc.

Nie wystepuja w tych strukturach réwniez zaktady ustugowe, placowki
uzytecznosct publiczne), handlowe, nie zaprojektowane sa nawet miejsca
wypoczynku 1 rekreacjt pomimo, Ze w ich przestrzeni jest wystarczajaco duzo
miejsca aby funkcje o ktorych mowa osiedle spetniato. Jest rzeczg znamienna, ze
zyciowe funkcje mieszkancoéw tak bardzo zostaty sprowadzone na margines, ze
nie przewidziano mozliwosci sprawnego dojazdu do srodka zabudowy ani karetki
pogotowia ani strazy pozarnej ani innych shuzb czy ekip ushugowych, i
praktycznie nie ma mozliwosci usunigcia ewentualnej awarii sieciowej bez
naruszenia istniejacego porzadku. Zwraca uwagg fakt, ze pomimo wystepowania
takich potrzeb, przecietny mieszkaniec osiedla praktycznie nie ma mozliwosci
podjazdu pod blok takséwka lub wlasnym s$rodkiem lokomociji, a takze pojazdem
transportowym, dostawczym na okoliczno$é remontu mieszkania lub
przeprowadzki. Nie wytyczone sg przestrzenie rekreacyjno — wypoczynkowe, nie
ma urzadzen sportowych 1 miejsc do gier sportowych dla dzieci, kortow
tenisowych lub placow zabaw. Zaprojektowane zgodnie z potrzebami ludzi
zielone aneksy wypoczynkowe, miejsca zabaw, altany, miejsca sgsiedzkich
spotkan integracyjnych - zadaszone, z siedziskami, ujeciami wody, czy
wyposazone w zwykle lawki parkowe. Obok wyzej wymienionych placowek
ushigowych sa to podstawowe, zewnetrzne elementy kazdej struktury
mieszkaniowej, ktorych na tych osiedlach po prostu nie ma.

Znaczne przestrzenie pomigedzy blokami daja mozliwosé zaprojektowania
zieleni wysokopiennej li§ciaste] 1 iglastej, zwlaszcza za$ iglastej, ktore) zalety sg
niezaprzeczalne. Z jednej strony nagromadzenie zieleni iglastej daje mozliwosé
tworzenia mikroklimatu i nasycenia go olejkamu eterycznymi, z drugiej strony
zielen iglasta nie sprawia klopotu w utrzymaniu obszaroéw zadrzewionych w

okresie jesieni 1 jest zimozielona. Sosna, Swierk, tuja, jatowiec, daglezja oraz

/53
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szlachetne gatunki drzew lisciastych, a takze szlachetne krzewy, rowniez
zimozielone, a latem kwitnace, w okresie jesieni owocujace kolorowymi
jagodami daja mozliwos¢ pigtrowego ksztaltowania architektury zieleni i
poprawienia krajobrazu oraz kolorystyki osiedli. Istnieje takze mozhwos¢
zaprojektowania rowerowych $ciezek zamknietych dla bezpieczefistwa dziect w
obwodzie. Potrzeba i celowosé podobnych inwestycji nie wymaga komentarza.

W projektowaniu wymienionych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wezesniejsze
modernizacje lub naprawy infrastrukturalne lub przystgpujac do projekiow
pozostawi¢ miejsca umozliwiajace ich przeprowadzenie.

Nastepnym problemem jest termoizolacja blokéw oraz ich kolorystyka.
Wystepuje koniecznosé podjecia stosownych rozméw z podmiotami
administrujacymi osiedlami w sprawach mozliwosci realizacji przedsigwzig¢ o
ktorych tu mowa, a ktore sa do zrealizowania w zaleznosci od mozliwosci
finansowych spéldzielni lub wspélnot mieszkaniowych, w ramach projektow na
ktore odpowiednie fundusze przewiduje Narodowy Fundusz Ochrony
Srodowiska, sa finansowane ze srodkéw unijnych lub z funduszéw lokalnych,
wojewodzkich np. Wojewodzkiego Zarzadu Drog 1 mnych.

Nie ulega watpliwosci, ze opracowania modelowego projektu w sprawie
przeksztalcenia przestrzeni osiedli jest niezbedne. Wszystkie podniesione tu
problemy sa wazne, ustalenia wymaga jedynie kolejno$¢ ich wykonania i spos6b

zabezpieczenia srodkow finansowych.

[II. ZALOZENIA PROGRAMU REWITALIZACJI

A) Wykaz obszaréw wytypowanych do rewitalizacji

Strefa I
1. Obszar Starego Miasta z ulicami

AS Y
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a) Zamek pokrzyzacki

b) Plac Wolnosci — Rynek Staromiejski

¢) Ul. Galla Anonima

d) Ul. Zwiazku Jaszczurczego

e) Ul. Plebiscytowa

f) Ul. Kasztelanska

g) UL Osinskiego

h) Ul JagieHy

1) Ul. Wiadystawa IV

1) Plac przykoscielny przylegly do ul. Galla Anonima

Strefa I
1. Obszar parku pomiedzy ulica Mickiewicza, a Promenada
2. Obszar zajmowany przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
3. Obszar ul. Mickiewicza
Strefa I11

1. Obszar promenady nadbrzeznej nad jeziorem Barlewickim wraz z ul.

Kochanowskiego, halg targowa 1 placem targowym
2. Obszar promenady nadbrzeznej nad jeziorem Sztumskim
3. Obszar osiedli mieszkaniowych

a) Parkowego

b) Rozanego

¢) Blokow przy ul. Mickiewicza

d) Osiedla nad jeziorem.

¢) 1innych
B) Uzasadnienie wyboru obszaréw rewitalizowanych w pierwszej kolejnosci
Wydaje si¢ rzecza uzasadniona, ze przy wyborze obszaréw przeznaczonych do

rewitalizacji nalezy sie kierowa¢ zasada, ktéra pozwala oceni¢ wieloaspektowa

138
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wartos¢ poszczegolnych kwartalow miasta. Zatem o wyborze decydowaty w
koleynosci:

- znaczenie historyczne

- kulturowe

- turystyczne

- socjalne

I tak w pierwszej kolejnosci wydaje si¢ uzasadnione doprowadzenie do
wlasciwego stanu tych obszarow w miescie, ktore stanowig o jego wartosct
historycznej 1 sa odzwierciedleniem procesow przemian spoteczaych,
kulturalnych, a takze ze wzgledu na pierwotne zatozenie stanowia wartos¢
zasadnicza tylko jako zwarta, funkcjonalna, estetyczna i historycznie
uwarunkowana zabudowa, oraz struktura miejska przewidujaca takze potrzeby
ludzkie w zakresie rekreacji, wypoczynku, a takze potrzeby w sferze kultury i
estetyki oraz w zakresie integracji spoleczne). Kierujac si¢ ta zasada
zdecydowano o potrzebie uzupelnienia lub naprawienia zabudowy w obszarze
historycznie Starego Miasta, w tym uliczek staromiejskich, muréw obwodowych
placu przykoscielnego, ktory zapewne w Sredniowieczu byt majdanem
przedzamcza i podobna funkcje powinien zachowaé. Dalej kierowano si¢ zasada,
ze kolejnos¢ obszarOw wyznaczonych do rewitalizacji powinna nastgpowaé w
kierunku w jakim przyrastato miasto terytorialnie od czasu jego zatozenia. I tak:
za murami park, dalej zdegradowany obszar Z.G.K.i M — dawnie] obszar
sredniowiecznego przedmiescia, oraz wzdhiz gldéwnego szlaku komunikacyjnego
z Malborka, ktorego ostatni odcinek stanowi dzisiaj ulica Mickiewicza. Dalej
widoczna jest potrzeba uzupelienia zabudowy na skarpie pomigedzy ulicg
Kochanowskiego, a brzegiem jeziora Barlewickiego w celu stworzenia szans
rozwoju turystyki 1 wypoczynku w Sztumie. Istotna rzecza w zyciu czlowieka
jest jego swobodny dostep do terenow atrakcyjnych krajobrazowo i do miejsc,

ktorych warunki przyrodnicze daja mu mozliwo$¢é wypoczynku poprzez kontakt z

15¢
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natura. Poniewaz Sztum posiada naturalne warunki dla organizowania takich
przestrzeni, nalezy jedynie wyprowadzi¢ naturalne obszary ze stanu degradacji w
taki sposob, aby przy uzyciu prostych srodkow staty si¢ terenami przyjaznymi dia
czlowieka.

Jest rzecza zrozumiala, ze najwicksze skupiska ludzkie wystepuja na
osiedlach: Rézanym, Parkowym, Osiedlu nad Jeziorem, Blokach przy ulicy
Mickiewicza i innych osiedlach. Na stosunkowo niewielkim terenie zagegszczenie
fudnosci jest nieproporcjonalne do zajmowanego zyciowego obszaru. Jednakze
osiedla sa strukturami najmtodszymi w zyciu miasta i stanowia stosunkowo nowa
substancje¢. Tu stopiefi degradacji nalezy ocenia¢ w sferze spolecznej, a nie
materialnej. Dlatego tez nalezy kierowa¢ si¢ zasada ksztaltowania
bezposredniego otoczenia dajacego szanse wyprowadzenia cztowieka ze stanu
wykluczenia go z udziatu w dostgpie do podstawowych potrzeb bytowych, ktére
realizowane musza by¢ poza obszarem blokowego mieszkania, ale w
bézpoérednim jego poblizu.

Osiedla to obszary dotkniete szeregiem zaniedban planistycznych jeszcze w fazie
projektowej. Wyprowadzanie tych obszaréw wiaze sig¢ z réznorodnymi
dziataniami i nakladami, i nastepowaé powinno po uzyskaniu szeregu
doswiadczen w procesie rewitalizacyjnym. Problemem sg tutaj stosunki
wlasnosciowe, ktore sa istotna przeszkoda w partycypacji miasta w kosztach
projektowanych inwestycji, a takze male zasoby finansowe spoldzielni oraz
wspolnot mieszkaniowych. Dlatego nalezato bezwzglednie umiesci¢ obszary tych
osiedli w programie rewitalizacji, alé zanim nastapi etap realizacji projektow jest
niezbednie potrzebny czas na zawarcie odpowiednich uméw i porozumien, a
takze wscislenie Zrodel pozyskiwania srodkow i ustalenie zasad wspolpracy
finansowej pomigdzy miastem, a podmiotami wlascicielskimi substancyi
mieszkaniowych.

AS4
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IV. PROGRAM REWITALIZACJI

A Opis projektow

1. Zamek pokrzyzacki
Zamek jako historyczny kompleks , stosunkowo dobrze zachowany stanowi sam
w sobie bezcenna warto$¢ historyczng i naukows. Jest takze duza wartoscia o
charakterze turystycznym.

Pézniejsza zabudowa wokol muréw obwodowych sprawila, ze zamek
pozbawiony zostal wlasciwego otwartego widoku. Zabudowa, o ktorej mowa
zaghuszyla jego niska architekture. Poniewaz na dzien dzisiejszy jest to proces
nie odwracalny z powodow ekonomicznych projekt rewitalizacyyny powinien w
miare mozliwosct dazy¢ do odstoniecia od zewnatrz muréw obwodowych,
ekspozycji wjazdu, przebudowy dziedzinca poprzez usunigcie zielencow 1
przywrocenie nawierzchni brukowe) na calosci dziedzifica oraz studni. W
nawierzchni powinny by¢ uwidocznione obrysy zabudowar juz nie istniejacych.
Projekt zaklada rowniez rekonstrukcj¢ 1 naprawg istniejace) zabudowy w
uzgodnieniu z Shuzbami konserwatorskimi.

W celu podniesienia wartosci turystycznej projekt przewiduje umieszczenie w
obrebie zabudowy rozieglej informacji o zamku na czytelnie opracowanych
planszach, z opracowaniem graficznym etapow rozbudowy i1 przemian. W celu
ozywienia ruchu turystycznego zaklada si¢ cze$ciowq zmiang funkcji zabudowy
zamkowej na cele hotelowe i gastronomiczne.

Calosc¢ przeobrazen adaptacyjnych wymaga osobnego opracowania 1 wlasciwych
uzgodnien konserwatorskich. Z uwagi na wartos¢ historyczna, ten obiekt
powinien by¢ zachowany jako wlasno$¢ publiczna. Wymienione wyzej zmiany
uzytkowania powinny nastapi¢ w drodze dlugoletniej dzierzawy obiektow
wyznaczonych dla tego celu. Na terenie zamku nalezy zorganizowacé sale

muzealne 1 wystawiennicze.

A
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Dziedziniec po przebudowie powinien stanowi¢ miejsce ekspozycji czasowych
oraz imprez o charakterze kulturalnym.
1. Plac Wolnosci

Najbardziej wieloaspektowym projektem rewitalizacji w Sztumie jest
przywrocenie do zycia i do potrzeb mieszkancoéw Starego Rynku- dzi§ Plac
Wolnosci. Wiaze si¢ to z szeregiem dzialan organizacyjnych, prawnych,
projektowych, w koficu inwestycyjnych.

Projekt bowiem zaklada odtworzenie brakujacej pierzet wschodniej. Odtworzenie
tej pierzei powinno nastapi¢ poprzez realizacj¢ zatozenia architektonicznego w
zabudowie szeregowej wzdhuz sciany zachodniej Rynku poczawszy od szczytu
istniejacego budynku przy ul. Galla Anonima i dalej wzdhuz ul. Mickiewicza do
ulicy prowadzacej na plac przykoscielny, oraz dostawieniem budynku od strony
ul. Galla Anonima.

W zwiazku z tym zachodzi potrzeba likwidacji pomnika, ktérego istnienie w tym
miejscu jest zupelnie nie uzasadnione zwlaszcza, ze poswigcony on jest
zolierzom armii, ktora nie toczyla zadnych walk o wyzwolenie Sztumu — takich
walk nie bylo, a miejsce na ktérym dzisiaj pomnik stoi, wymaga rewitalizacji z
powodu bezmys$lnych zniszczen 1 wandalizmu jakiego ta armia dokonata w
Sztumie.

Calos$¢ zatozenia sklada sie z pieciu budynkow od strony wschodmej Rynku, oraz
pozostatych budynkow w liczbie szeé¢ od strony ul. Mickiewicza, poprzecznicy,
ktora zostanie odtworzona w systemie ulic Starego Miasta, oraz od ul. Galla
Anonima.

Zalozenie projektowane po obwodzie trapezu z tunelem przejazdowym gléwnym
od strony ul. Mickiewicza i przejazdem od strony ul. Galla Anonima na prywatng
posesje, tworzy wewnetrzny podworzec z parkingiem na 12 samochodow,
placem zabaw i1 $mietnikiem poséréd zielonego parkanu, zaklada ze w przypadku

pieciu budynkéw od strony pierzei wschodniej Rynku, elewacje tych domow
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powinny by¢ rekonstrukcja elewacji wezesniej istniejacych tu kamienic
mieszczanskich, odtworzonych na podstawie materiatow archiwalnych, albo, co
byloby z powodow historycznych bardziej uzasadnione, rekonstrukcja powinna
nastapi¢ na podstawie archiwalnych projektéw budowlanych i dotyczy¢ tych
pieciu budynkow w catosci.

Zamkniecie przestrzeni Rynku przez odtworzenie jego pierzei wschodniej
przywroci temu miejscu charakter pierwotnego zalozenia z ta réznica, ze w
parterze zabudowy moga powsta¢ kawiamnie i restauracje w bezposrednim
sasiedztwie ogrodkow piwnych i ze dawniejszy nieistniejacy budynek ratusza
zastepowac bedzie dalej pdzniejsze zalozenie Kosciola pierwotnie
ewangelickiego. Wiaze si¢ to ze zmiana funkcji Rynku. Dzisiejsza funkcja to
przejazdowa w ruchu okreznym i parkingowa. Docelowo zaklada si¢ tu ruch
pieszych i funkcje odpoczynkowa, z wytyczeniem przejazdu wzdluz pierzei
wschodniej, ograniczonego zeliwnymi stupkami — pachotkami i wykluczeniem
przystanku autobusowego.

Drug3a czescig projektu ,, Plac Wolnosci - Stary Rynek™ jest zmiana nawierzchni
placu, na nawierzchni¢ zréznicowana materialowo, a wigc czesciowo granitowa —
kostka i bruk, klinkierowg - chodniki i wytyczone place ogrodkéw tzw. piwnych
o charakterze matej gastronomii.

Rynek powinien by¢ miejscem najbardziej przyjaznym dla mieszkancow z
mozliwoscia instalacji ogrodkéw matlej gastronomii ( piwnych ), elementow
matej architektury tj: fontanny, zdroju ulicznego, stylowych lamp
oswietleniowych, koszy, slupkéw ograniczajacych ruch kolowy, siedzisk, lawek,
zegara czterostronnego z kurantem oraz zielem.

Zielen projektuje si¢ wokodt Rynku, poza linig chodnikow oraz jako zielong
kurtyne od strony ulicy Mickiewicza. Fontann¢ w potudniowo — wschodnim
narozniku placu, zegar w narozniku poludniowo — zachodnim, zdréj uliczny po
srodku obejscia Kosciola od strony pélocney. Lawki 10 sztuk wokét Kosciota

."r.’ 6 0
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Oraz 6 sztuk w kompozycji z zielong kurtyng oddzielajaca ruch na ulicy
Mickiewicza, a takze 16 wokoét rynku pomigdzy nasadzonymi drzewami.
Realizacja tego projektu wymaga wymiany starych 1 chorych drzew przy
Kosciele 1 nasadzen mlodych drzew z uprawy. Projekt przewiduje nasadzenia w
okratowaniu umozliwiajacym nawozenie i podlewanie. Zielefi powinna by¢
delikatnie wkomponowana w przestrzen Rynku, programowo ksztaltowana 1
pielegnowana tak aby nie stanowila z czasem elementu dominanty. Dominantg
Rynku powinna by¢ architektura, ze starannie zaprojektowanymi 1
podéwietlanymi elewacjami. Zamiennie przewiduje si¢ iluminacj¢ centralnego
clementy Placu Wolnosci —~ Kosciola. W zwiazku z tym,
trzecia czescig tego projektu jest rozwiazanie problemu elewacji bloku
zajmujacego calg pierzej¢ poludniowa.
Koncepcja zaklada termomodernizacig istniejacego bloku z wymiang witryn z
plastiku na witryny drewniane zmodyfikowane i wymianie okien budynku na
drewniane o identycznym rysunku. Z uwagi na modernistyczny charakter
budynku przewiduje si¢ jasna piaskowa kolorystyke podzielong pasami
pionowymi w kolorze cieplej szarosci w miejscu cofnigtych klatek schodowych
w celu rozbicia masywnej budowli.
Zabiegi te pozwola na przywrocenie lekkiego charakteru architektury
modernistycznej z jednoczesnym zneutralizowaniem wielkosci obiektu.

Nalezy zwrdcié uwage na witryny sklepow w parterze, aby odpowiednig forma
wystrojow oraz szyldow przyciagnaé uwage.

Czwarta czescia tego projektu jest opracowanie i zmiana kolorystyki bloku na
$cianie zachodniej w taki sposob, aby zniwelowac jego masywna, jasna bryle,
oraz wymiana elementéw stalowych architektury na nowe, o prostym rysunku
postmodernistycznym. Tak samo nalezy zaprojektowac kolorystycznie 1
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uzupehié elewacje oryginalnej kamienicy mieszczanskiej na tej scianie Rynku i

modernistycznego budynku w narozniku pierzei.

Piata czescia projektu Rynek — Plac Wolnosci jest aranzacja elewacji budynkow
przy pierzei poéinocnej polegajaca na remontach, uzupehieniach 1 czesciowych
przebudowach tych elewacji wraz z opracowaniem kolorystyki.

Calo$¢ projektowanej przestrzeni docelowo ma osiagnaé forme zorganizowanego
placem uzytecznos$ci publicznej o duzych walorach estetycznych i uzytkowych z
wilasciwymi rozwigzaniami komunikacyjnymi.

Dlatego tez projektuje sie urzadzenie parkingéw przed wjazdem na Rynek po
prawej stronie ul. Mickiewicza/przed naroznikiem pierzei zachodniej oraz nowo
utworzonej przecznicy rozpoczynajacej bieg ulicy Jagielly.

Tam tez projektuje si¢ zatoke na przystanek autobusowy.

Zalozeniami programowymi calosci projektu sq:

- wymiana kompleksowa infrastruktury na Placu Wolnosci

- Zamkniecie przestrzeni Rynku

- Rekonstrukcja pierwotnego zalozenia architektonicznego

- Zastosowanie malej architektury

- Aranzacja zielen

- Zmiana funkcji Rynku

- Poprawa estetyki

- Instalacja o$wietlenia

- Przeobrazenie komunikacyjne

- Stworzenie warunkéw dla ozywienia zycia spolecznego, towarzyskiego,
kulturowego i wypoczynku

- Polepszenie warunkow dla dziatalno$ci handlowej i gastronomiczne)

- Rynek jako wiclofunkcyjny, reprezentacyjny salon miasta.



25

1. Ulica Plebiscytowa — aranzacja calo$ciowa zespotu miejskiej zabudowy przy
zakonczeniu ulicy.

Projekt polega na:

- zachowaniu zespotu w calosci

- przeprowadzeniu remontow elewacji budynkéw z wymiang stolarki

- wymiana poszy¢ dachowych

- czesciowe] przebudowie wiezby dachowej we wskazanych przypadkach

- instalacji urzadzen sanitarnych i podiaczenia ich do szamba zbiorczego lub sieci

kanalizacyjnej

- konserwacji budynkéw gospodarczych

- rekonstrukcji zatozen podworkowych

- rekonstrukcji ogrodzen

- rekonstrukcji zieleni

- zastosowani w catosci nawierzchni brukowej na tym odcinku ulicy.

Calos¢ projektu wymaga osobnego, kompleksowego opracowania.

4. Ulica Zwiazku Jaszczurczego

Zakres projektu rewitalizacyjnego tej ulicy sprowadza si¢ do kontynuacii

uzytkowo — gospodarczej funkc;ji tej ulicy bez naruszania istniejacego porzadku

zabudowy. Poniewaz projektuje sie likwidacje parkingu na Placu Wolno$ci. Te

funkcje czesciowo przenosi si¢ na zaplecze bloku posadowionego przy pierzei

potudniowej Rynku. Istnieje bowiem mozliwo$¢ zagospodarowania na ten cel

placu wewng¢trznego podwoérza o wymiarach 30x15m, oraz wytyczenia migjsc

parkingowych po przeciwnej stronie ulicy.

Sens tego projektu zawiera si¢ w tym, ze projektowane parkingi ukryte beda za

poludniowa $ciana Rynku i nie beda zaktocac jego reprezentacyjnej funkcji.

Pozostawia sie przejezdny dla ruchu kolowego pas przy pierzei zachodniej 1

parkingi o ktorych mowa w sposéb naturalny koficzy¢ beda funkcje

komunikacyjna tej ulicy.
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Celowos¢ tego rozwiazania wydaje si¢ wystarczajgco uzasadniona, ale
ulokowanie parkingu na stosunkowo duzej powierzchni podworza moglaby by¢
przyczyna spowodowania jego monotonii i wyjalowienia. Dlatego proponuje si¢
zalozenie parkingu na planie prostokata z podzialem na wymiarowe stanowiska i
przejazd w sposob umozliwiajacy wybudowante shupkéw murowanych do
wysokosci 350cm pomigdzy stanowiskami i rozlozenie ponad nimi drewniane;
konstrukcji pergoli. Tak wigc parking uzyska pozadany ciefl rzucajacy przez
nasadzona przy shipkach roghnno$¢ pnaca, ktora w krotkim czasie ok. 2-3 lat
stworzy zielone zadaszenie parkingu — pergoli. Zréznicowana ro$linnos¢, w tym
zimozielona, oraz przebarwienia odmian pngczy stworza kompozycje ogrodowa
w cickawej formie i kolorach. W zwiazku z tym proponuje si¢ koncepcje
projektowania tego zalozenia poprzez dobor wilasciwych materiatow. I tak
stanowiska powinny by¢ wylozone cegla klinkierowa czerwona, pasy pomigdzy
stupkami pergoli, odpowiadajace szerokosci tych stupkéw — kostka granitowa.
Shupki murowane tynkowane, drewniana konstrukcja zadaszenia pergoli
zakonserwowana 1 bejcowana na kolor ciemnej wisni. Materialy te w polaczeniu
z przebarwiona w réznych odcieniach zielenia pnaca ( winobluszeze, powoje,
odmiany kwitnace pnaczy )stworza szlachetna w formie, zywa kompozycje, ktora
od wiosny do jesieni w godzinach popoludniowych moze spetnia¢ rol¢ miejsca
odpoczynku. Catos¢ zatozenia powinna by¢ dopetniona podwieszonym
atrakcyjnym o$wietleniem 1 rozmieszczonych wzdhuz granitowych pasow
rozdzielajacych stanowiska po 2 lub 3, tlawkami o siedziskach drewnianych w
kolorze jak konstrukcja drewniana pergol:.

Ponadto projektuje si¢ na tym obszarze budowg toalety publicznej jako
wolnostojacego obiektu o architekturze stylizowanej w XIX — wiecznej
konwencji. Jest to podyktowane koniecznoscia ,jaka wywota zmiana funkcji

Placu Wolnosci~Rynek)i potrzeba zapewnienia sanitariatéw dla turystow oraz na
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okoliczno$¢ organizacji imprez masowych w obrebie starego miasta - rynek, plac

przykoscielny.

5 Plac pomiedzy KoSciolem, a Zamkiem

Projektuje sie skonkretyzowanie funkcj tego placu jako w czesci parkingowej, w
czescei rekreacyjno — kulturalne). Plac powinien by¢ miejscem spotkan, festynow,
targiem kwiatami, pamigtkami, wytworami sztuki ludowej, ze stoiskiem z
napojami i lodami. Powinien tez peni¢ funkcje tarasu widokowego z widokiem
na jezioro, zamek 1 koscidt.

Projekt zaklada zmiane nawierzchni na zroznicowang w czesciach parkingowe;j i
pozostalej placu. Wskazane jest zastosowanie kostki granitowej na stanowiskach
parkingowych i cegly klinkierowej na wielofunkcyjnej powierzchni. Konieczne
jest oddzielenie tych dwoch przestrzeni shupkami — pacholkami, jak na Rynku.
Stanowiska parkingowe projektuje si¢ od strony ulicy Galla Anonima, z wjazdem
od strony nowoutworzonej przecznicy. Tam tez przej$cie piesze w glab placu.
Przewiduje si¢ obramienie caloséci zalozenia ceglanym murem oporowym do
wysokosci 1 metra ( 100 cm). W zatoce placu od strony jeziora projekt zaklada
wybudowanie wodotrysku lub kameralnej fontanny z rzezba brazowa pelikana
rozdziobujacego wlasng piers, jako symbolu opieki rodzicielskiej. Ten akcent
stanowilby nawiazanie do symboliki czesto stosowanej przez rycerzy zakonnych
w miejscach ujeé wody. Wokot zatoki projekt zaklada rozmieszczenie lawek
parkowych trwale przymocowanych do podioza oraz o$wietlenie lampami na
stylowych shupach, wskazana iluminacja Kosciota. Ten plac w projektowane;j
formie musi by¢ miejscem wigkszych zgromadzen przy wykorzystaniu na ten cel
rowniez powierzchm parkingu.

Lokalizacja tego placu w poblizua Rynku pozwala na organizacj¢ wigkszych

imprez masowych przy stosownym rozdziale ich programu.
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6.Ulica Jagielly

Projekt zaktada konieczno$¢ uksztaltowania architektury zielem w sposob
zorganizowany. Zielen ksztattowana w 3 pietrach, umozliwiajaca oglad
panoramy w kierunku jeziora, oraz w kierunku Zamku.

Wymaga oddzielnego opracowania ze wskazaniem na przemieszanie gatunkow
iglastych drzew i krzewdw bardzo nielicznie wystepujacych w Sztumie.

W zakresie architektury na ul. Jagielty nalezy dokona¢ remontow kapitalnych
trzech budynkow rozpoczynajacych zabudowe w kierunku skrzyzowania . sa te
zabudowania na posesjach o charakterze gospodarskim. Utrzymanie tego
charakteru zabudowy wydaje si¢ celowe tym bardziej, ze zabudowa jest
kompletna i charakterystyczna dla czasu powstania. Stosunkowo daleko
posuniety stopien degradacji obiektow ( rozny dla poszczego6inych
budynkéw)wymaga opracowania dokumentacjt remontowej zakladajacej
technologie tradycyjna, umozliwiajaca przywrocenie ladu estetycznego
budynkow. Uporzadkowania wymaga rowniez ich otoczenie. Ploty, wjazdy,
furty, to nieroziaczne elementy tej architektury. Przy remoncie chodnikéw nalezy
uwzgledni¢ materialy tradycyjne takie jak kostka granitowa lub cegla ceramiczna
czerwona ulozona w , jodelke”. Wjazdy nalezy wybrukowa¢ kamieniem
ciosanym z gladka gldwka lub kamieniem polnym o ujednoliconej wielkosci,
krawezniki granitowe.

7. Ulica Osinskiego z zabudowa posadowiona wzdluz muréw obwodowych
Starego Miasta.

To wieloaspektowy projekt zmierzajacy do naprawy bardzo zdegradowanej
cze$ci miasta. Musi on by¢ podzielony na zadania. Tak wigc:

a jawi sie tu konieczno$¢ gruntownych remontéw budynkéw na calej dlugosci

zabudowy wzdhiz historycznych muréw z przebudowa elewac)i od strony

parku. Elewacje powinny uzyskaé forme nawigzujaca do historycznego
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kontekstu miejsca. Podobnie cato$ciowo nalezy rozwigza¢ projekt korony
konstrukcji dachowych uwzgledniajacy jej zréznicowanie w wysokos$ci przy
jednakowym poszyciu ceramicznym.

b Wystepuje pilna koniecznosé odstonigcia 1 rekonstrukcji muréw
obwodowych miasta. Ich zabezpieczenie i zachowanie przyczyni si¢ do
zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej Sztumu, a takze polepszy wartos$¢
estetyczng przyleglego bezposrednio parku. W tym celu jak i kontekscie
rekultywacji zatozenia parkowego nalezy zlikwidowa¢ przylegle do muru
,.garazowisko”

¢ Pomiedzy murem obwodowym, a linia zabudowy nalezy zaprojektowac 1
zrealizowaé chodnik brukowy, jako obejscie trwale stabilizujace podloze

d Jednoczesnie z tym zadaniem nalezy zaprojektowaé 1 wykonac system
odprowadzajacy wode deszczowa 1 gruntowa poza wymienione tu mury,
system drenéw i kolektor o grawitacyjnym spadku wody

e W celu wykonania powyzszych zadan nalezy réwniez zabezpieczy¢ okresowo
odpowiednia ilo$¢ mieszkan zastgpczych na czas trwania poszczegolnych
remontow

Rewitalizacja tego projektu pozwoli uzyska¢ miastu kolejny, wartosciowy z

powod6w historycznych i estetycznych kompleks zabudowy 1 czgsciowo

rozwiazaé problemy socjalne zakwaterowanych tam mieszkancow.

Spoteczne powody konieczno$ci tej inwestycji sa oczywiste, ale tez nie mniejsza

potrzeba estetyczna i naukowa. Dla turystéw jak i mieszkancow Sztumu

zwickszy si¢ czytelno$¢ granic Starego Miasta.

7a. — Pozostale mury obwodowe miasta

Osobnego opracowania wymagaja pozostale mury obwodowe wokét Starego

Miasta, zachowane w obszemych partiach. Takie opracowanie nalezy zleci¢ w

uzgodnieniu z konserwatorem wojewodzkim.
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Bezdyskusyjna jest ich wartos¢ historyczna, a ich naprawa, odslonigcie 1
ekspozycja przy wlasciwej iluminacji stanowi¢ bedzie atrakcje turystyczna.
Pomimo, ze utracily znaczenie obronne, utrzymanie ich w nalezytym stanie, w
tkance istniejacej zabudowy ma zasadnicze znaczenie kulturowe.

Wymagane jest tu takze uporzadkowanie otoczenia w celu wyraznej ekspozycji.

8.Ulica Wladyslawa IV i Promenada nadbrzezna nad Jeziorem Sztumskim

Dzialanie na ulicy Wladystawa IV 1 wzdluz promenady nadbrzeznej obejmuje
jeden projekt. Projekt ten obejmuje regulacje alei spacerowej w zakresie
wyréwnania nawierzchni traktu pieszego, ujednolicenia jego szerokoscei
ograniczonej kraweznikiem oraz zaprojektowanie ro§linnosci — drzew i krzewow
ozdobnych. Projekt przewiduje tez instalacje architektury ogrodowe;j,
rozlokowanej wzdhuz trasy, lawek wypoczynkowych (parkowe), oraz instalacje
oswietlenia.

Z zalozenia projekt nie ingeruje w wartoéci krajobrazowe i przyrodnicze. Jego
realizacja ma na celu udostgpnienie i spopularyzowanie tej trasy jako alei
spacerowej, oraz wyposazenie jej w niezbgdne urzadzenia umozliwiajace
bezpieczny wypoczynek.

Zatem przewiduje si¢ urzadzenie traktu pieszego od ulicy Wladystawa IV, do
kapieliska przy osiedlu nad jeziorem. Dostep do tego traktu przewiduje si¢ m.in.
od ulicy Plebiscytowej ze Starego Miasta, od ulicy Kasztelanskiej od Parku przy
ulicy Mickiewicza, od strony kapieliska 1 Osiedla nad Jeziorem.

- nawierzchnia traktu- wedtug projektu wykonawczego

- ograniczenie kraweznikiem betonowym

- szeroko$¢ traktu 3 m

- lampy oswietleniowe na stupach rozstawionych co 50 m ( $wiatlo zarowe w

kloszach)
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- flawki parkowe rozstawione wzdtuz alei w zatokach, po dwie sztuki w
odieglosci co 50 m, tak aby siedzisko znajdowalo si¢ w miejscu o$wietlonym

- przy lawkach metalowe, otwarte kosze na $mieci

- na calej dlugosci Promenady ustawione 3 altany- zadaszenia o konstrukcji
drewnianej z siedziskami i stolem trwale umocowanym do konstrukcii- 3 rézne
konstrukcje: na planie kota, kwadratu, prostokata o konstrukcji otwartej. Altany
umiejscowione w zatokach z obejéciem wokol. Zatoki obramione kraweznikiem
- wokol lawek strzyzony zywoplot z krzewow ozdobnych. Przy altanach
kompozycje drzew 1 krzewoéw ozdobnych

- na calej trasie uzupeliony drzewostanowymi nasadzeniami drzew,
szlachetnych gatunkow lisciastych 1 iglastych ( dab, lipa, jarzab, brzoza, Swierk,
sosna, daglezja, platan)

- nasadzenie w szpalerach po obu stronach traktu

- przy altanach projektuje si¢ nasadzenia drzew w kepach, gatunkowo
zroznicowanych z przewaga jednego gatunku. Nasadzenie zorganizowane
krajobrazowo

- lima elektryczna, kablowa, podziemna.

9. Projekt przystani kajakowej przy kapielisku nad Jeziorem Sztumskim
Przystan kajakowa zlokalizowana jest bezposrednio przy jeziorze Sztumskm.
Projekt zaklada budowe nowego obiektu na miejsce istniejacego, murowanego
baraku, nie spelmiajacego potrzeb w zakresie przechowywania sprzgtu i
organizacji zycia sportowego oraz wypoczynku. Nowy obiekt przystani
kajakowej projektuje si¢ jako obiekt murowany zakomponowany farasowo,
czesciowo nakryty dachem ceramicznym na shupach stanowiacym ostone
uzytkowego tarasu. Projektowany budynek powinien mie¢ architekture lekka,
typowa w kompozycji dla nadwodnych miejsc wypoczynku. Nowy obiekt
przystani powinien rozwigzywac wiele probleméw zwiazanych bezposrednio z

przechowywaniem kajakow i todzi, ich sptawianiem i remontami, zapewniajac
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celowe 1 wymiarowe pomieszczenia garazowe 1 magazynowe. Jako obiekt o
charakterze sportowym powinien miesci¢ pomieszczena na sitownig, Fitness,
pomieszczenia na szatnig, prysznice, sanitariaty i pomieszczenia biurowe.

Jego lokalizacja bezposrednio przy kapielisku wskazuje takze na uzytkowanie o
charakterze wypoczynkowym z instalacja malej gastronomi.

Obiekt powinien by¢ wyposazony w parking i podjazd do skltadowania lodzi. W
celu sprawnego sptawiania dlugo wymiarowego sprzg¢tu sportowego przewiduje
si¢ regulacje w zakresie drzewostanu ( wycinka) od strony jeziora i budowe
nowych pomostéw lub jednego pomostu kasetowego skadajacego si¢ z
wielokrotnoéci identycznych modutéw plywajacych.

10.Projekt Parku pomigdzy Jeziorem Sztumskim, a ul Mickiewicza.

Obszar ten wymaga wyprowadzenia ze stanu degradacji, podobnie jak przylegly
bezposrednio do niego obszar zajety przez budynki Zaktadu Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej. Pomimo, ze oba te projekty wymagaja odrebnych
opracowan, to nalezy uwzgledni¢ ich wzajemne odniesienia 1 dokonaé wymiany
infrastruktury dla potrzeb obu tych projektéw tacznie lub tez w dwoch etapach
realizacji tego przedsigwziecia.

Projekt parku zaklada wyréwnanie terenu i rekultywacje upraw trawiastych
pomiedzy wytyczonymi alejami.

Zaklada sie tez zachowanie istniejacego drzewostanu. Nalezy jedynie dokonaé
wycinki drzew chorych i nieatrakcyjnych pod wzglgdem pokroju.

Nalezy dokona¢ oceny pokroju koron drzew pozostalych i dokona¢ planowych
regulacji ich pokroju przez wykwalifikowanych dendrologéw oraz dokona¢
nasadzen nowych w miejscach widocznych ubytkéw wedlug projektu.
Proponowane gatunki to m.in. platan klonolistny, jarzab szwedzki, lipa
srebrzysta, chmielograb europejski, dab czerwony, dab kolumnowy, mitorzab.
Poniewaz projekt zaklada rozwinigcie zatozenia parkowego w kierunku jeziora

na druga stron¢ drogi przejazdowej, proponuje si¢ na tej drugiej czesci
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projektowane krajobrazowo nasadzenia w kegpach zwiaszcza debu kolumnowego,
zywotnikow ( tuja ), jarzabu pospolitego oraz krzewdéw ozdobnych przy
zalozeniu, ze beda one systematycznie prowadzone. Istnigjacy plan alejek
parkowych powinien zosta¢ zasadniczo zachowany, ale musi ulec niezbednej
regulacji poprzez ograniczenie nawierzchni alejek krawgznikiem.
Projektuje si¢ rowniez wytyczenie pieszego ronda na skrzyzowaniu dwéch
centralnie wytyczonych alei z centralnie wybudowanga fontanng lub
wodotryskiem. Wokét tego ronda projektuje si¢ rozmieszczenie fawek
parkowych w liczbie 8 i 20 lawek wzdluz alei centralnej 1 bocznej od strony

. zachodniej parku. Park musi by¢ wyposazony w kosze na Smiect.
Istniejace podwyzszenie na planie kola o $rednicy 17,5 m projektuje si¢
przebudowaé zachowujac jege wymiary obwodowe lecz obnizajac wysokos¢ i
wznie$¢ nad nim zadaszenie w formie kopuly lub zadaszenie typu namiotowego z
poszyciem miedzianym lub ceramicznym, z , latarnig”. Tak wigc na istniejacym
kolistym zalozeniu przewiduje si¢ wzniesé pawilon parkowy o konstrukeji
drewnianej lub murowanej, w formie otwartej, kolistej arkady z dachem.
Pomiedzy stupkami konstrukciji projektuje si¢ balustrade, a wewnatrz po
obwodzie kola male stoliki okragle i krzesla kawiarniowe. Calo$¢ powinna pehnié

. funkcje letniej kawiarenki, w dalszej perspektywie obstugiwane) przez personel
nowo powstalej kawiarni lub restauracji w kompleksie nowo projektowanych
budynkow na migjsce siedzisk ZGKiM.
Obok pawilonu, po obu stronach centralnej alei projektuje si¢ utwardzenie
nawierzchni cegla klinkierowa na planie dwoch prostokatow pod zalozenie
dwach blizniaczych ogrodkéw piwnych pod parasolami. W zatoce wschodniej
parku, projektuje si¢ usytuowanie parkingu zamknigtego dla mieszkancow ulic
Osinskiego 1 Kasztelanskiej. Zastgpowac on bedzie usuniete blaszane garaze od

strony ulicy Mickiewicza projektuje sie przebudowanie istnigjacych schodow do
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zej$cia na poziom parku. W poblizu schodow, przy lewej, gldwne;j alei projektuje
sie umiejscowienie obelisku pamigci z rzezba orla jako symbolu polskosci

( rzezba nie powinna przedstawia¢ orfa heraldycznego — herbu RP). Zaleca sig
przedstawienie wizerunku orla jako swobodnej kompozycji rzezbiarskiej
przedstawiajace) orla biologicznego.

11.Projekt nowego zalozenia mieszkalno — uslugowego przy ulicy
Mickiewicza na zdegradowanym obszarze siedziby ZGKiM_

Projekt zaklada wyburzenie wszystkich obiektow znajdujacych si¢ na tym
obszarze i wybudowanie nowego zalozenia architektonicznego o charakterze
mieszkalno — ushigowym . przewiduje si¢ wzniesienie zabudowy 3
kondygnacyjnej, zwartej na planie prostokata z wewnetrznym dziedzificem, w
ktorego przestrzeni przewiduje si¢ miejsca parkingowe dla mieszkancow, skwer
trawiasty z placem na planie kola przeznaczonym dla wypoczynku oraz
nasadzenie drzew o formowanej koronie. Jest to zalozenie otwarte dwoma
przejazdami, wokot ktérego zaprojektowano droge dla ruchu okreznego z
mozliwoscia wjazdu 1 wyjazdu od strony ul. Mickiewicza i od strony ul.
Wiadystawa IV czy Plebiscytowej oraz parkowania przy zabudowie. Parking dla
30 samochodéw. W przysztosci, w miarg potrzeb rozwazy¢ mozliwos¢
wykonania dodatkowych miejsc parkingowych przy ul. Wiadystawa [V
(potudniowa strona od szczytu budynku po bylym ZGM) Kompozycja tej
zabudowy, skladajaca si¢ z 11 przylegajacych do siebie budynkow, to stylizacja
w kierunku architektury nowoczesnej, przy tradycyjnym zalozeniu
kamienicowym ze sko$nymi dachami pokrytymi dachowka.

Parter tej zabudowy projektuje si¢ glownie jako przeszklone witryny z
mozliwoscia zlokalizowania tam sklepdéw, kawiarni, restauracji, pubow etc. Takie
rozwiazanie rozrywki pozwoli na obshuge mieszkaficéw samego zalozenia oraz
miasta. Handlowo — gastronomiczny parter moze tez pehni¢ funkcj¢ ustugowa w

te dni wolne od pracy dla uzytkownikow parku 1 nie tylko. Polaczenie funkcji

M



35

przyleglego parku z funkcja mieszkalng i ustugows jest catosciowym i
wskazanym rozwiazaniem urbanistycznym. Catosci dopelnia projekt
wybudowania wolnostojacego budynku przy ul. Mickiewicza obok juz
istniejacego budynku. Powinien by¢ to budynek o identycznej kubaturze i
podobnej stylizacji architektonicznej zamykajacej duze zalozenie urbanistyczne
otoczone zielenia. Projekt daje mozliwos¢ przedsigbiorcom handlowym do
podjecia inwestycji w bardzo atrakcyjnym miejscu, niemal w centrum zycia
spolecznego jaka jest ulica Mickiewicza.

12.Ulica Kochanowskiego — projekt zagospodarowania skarpy pomiedzy

ulica, a brzegiem Jeziora Barlewickiego.
Miasto Sztum przez stulecia bylo letniskiem dla mieszkahcéw wigkszych

osrodkéw w blizszej i dalszej okolicy. Niemalze od poczatku zalozenia osada
byla najpierw folwarkiem zakonnym, ,,willa wiejska”, nastgpnie rezydencja
wojtow 1 wyzszych dostojnikéw Zakonu Krzyzackiego z Wielkim Misirzem
wilacznie.

Pocztowki XIX wiecznej i z poczatku wieku XX wskazuja, ze Sztum
odwiedzany byt licznie, nawet przez $redniozamozne warstwy okolicznego
spoteczefistwa w celach wypoczynkowych. Owczesne urzadzenia i baza
hotelowa ( kilka hoteli i pensjonatéw ) zaspokajaly oczekiwania tamtych
letnikow. Dzisiaj ta baza jest nie odpowiednia wobec oczekiwan wczasowiczow
sezonowych i turystow przywyklych do standardéw, jakie moze zaoferowaé
dobrze urzadzone letnisko czy kurort.

Jednakze Sztum nie zmiennie posiada warunki naturalne dla rozwoju tej galezi
dzialalno$ci ekonomicznej, jaka jest dziatajaca, zorganizowana baza turystyczna,
z urzadzeniami dla potrzeb rekreacji, sportu 1 wypoczynku.

Wydaje sig, ze proces rewitalizacji miasta moze zapoczatkowa¢ rozwdj takiej
bazy poprzez stworzenie warunkow dla budowy prywatnych baréw, pomostéw i
przystani, gromadzeniu sprz¢tu 1 urzadzen dla wypoczynku.
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To jest jeden aspekt projektu. Drugi to wypelnienie przestrzent miejskiej
atrakcyjna zabudowa bez naruszama istniejacego ukladu urbanistycznego.
Program rewitalizacji musi wspotbrzmied z planem miejscowym.
Tak wiec w celu realizacji projektu, o ktorym mowa, nalezy dokonaé¢ podziatu
gruntu na wymienionej skarpie, umozliwiajacego budow¢ pensjonatow
prywatnym przedsiebiorcom, zaprojektowac i wykona¢ kompletng infrastrukture,
uporzadkowa¢ stosunki wiasnos$ciowe 1 inne prawne, znoszace wszystkie
przeszkody w realizacji projektu.
Projekt zaklada przebudowe pensjonatéw na wyzej wymienionej skarpie, na

. siedmiu dziatkach budowlanych, wolnostojacych, jednakze w jednej hinut
zabudowy z dojazdem od strony ul. Kochanowskiego 1 od strony projektowane)
Promenady. Ponizej tej zabudowy projektuje si¢ budowe taraséw kawiarniowych
z widokiem na jezioro i parkingéw wewnetrznych na posesjach.
Poczatek linii zabudowy projektuje si¢ od hali targowej w kierunku obszaru
zalesionego.
Przed sprzedaza dzialek nalezy zaprojektowa¢ caly obszar z podzialem na
indywidualne projekty realizacyjne, przyjmujac wartosciowq i jednorodna
koncepcje.

. Gmina powinna dokona¢ zbycia dzialek podmiotom prywatnym wraz z
projektami ich zabudowy na warunkach okreslonych przez gmine.
Zakladajac, ze okres rewitalizacji kazdej z budéw nie przekroczy trzech lat.
Dlatego do tego czasu powinny obowiazywa¢ warunki dzierzawy wieczyste) z
mozliwoscia wypowiedzenia uméw, kupna, sprzedazy. Natychmiast po odbiorze
buddw, wiasciciele musza mie¢ mozliwosci zmiany rachunkéw umédw bez
ponoszenia dodatkowych kosztéw. Projekt proponuje tez zmiang
zagospodarowania hali targowe} po uprzednim jej remoncie, w poZniejszym

terminie na przestrzen klubowo — handlowa z mozliwo$cia organizacji zabaw
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tanecznych 1 dyskotek, z mala gastronomig wlacznie pod portrety pensjonariuszy
1 spofecznosci lokalne;j.

Funkcje handlowa w te) sytuacji przejal by w catosci istniejacy plac targowy
przylegly do hali. Zagospodarowanie go musit uwzglednia¢ zadaszenia i1 kramy
oraz wolnostojace stoiska stale, wymagajace osobnego zaprojektowania.

Sama Promenada to trakt pieszo jezdny z chodnikiem, o§wietleniem i
siedziskami. Zaklada si¢ tez budowe pomostow w liczbie odpowiadajace) tlosci
pensjonatéw. Pomosty te stanowi¢ powinny integralna czes$¢ poszczegolnych

posesji dla uzytkownikéw 1 wlascicieli pensjonatow.

13.Projekt rewitalizacji Osiedli mieszkaniowych,

Podstawowym zalozeniem tego projektu jest organizacja przestrzem osiedlowe;j
umozhwiajaca lokalizacje obiektow ushigowych, miejsc wypoczynku, placow
gier 1 zabaw, zagospodarowanie przestrzeni zielenia na trzech (3 ) poziomach —
pietrach. Takze wybudowanie dojazdéw i chodnikéw oraz $ciezek rowerowych.
Projekt zaktada odpowiednie co do charakteru miejsca wyposazone w
urzadzenia.

Przykladowo lokalizowane na osiedlach placowki uslugowe to m.in. pracownia
krawiecka, zaklad fryzjerski lub kosmetyczny, bar, kawiarnia, kiosk, sklep
spozywczy, zaklad szewski.

Usprawnienia wymagaja uklady komunikacyjne dajace mozliwos¢ podjazdu dla
shizb specjalnych oraz takséwek i samochoddw transportowych oraz remonty
istniejgcych drog, o ile nie zachodzt koniecznos¢ ich przeprojektowantia.
Opracowania wymaga kolorystyka i mala architektura do shapa ogloszemowego
wlacznie. Projekt zaklada tez tworzenie warunkow dla przeprowadzenia
inwestycyi termoizolacyjnych, wymiany pokry¢ dachowych z eternitu na pokrycia
ekologiczne i rozwoju badZ modernizacji wyeksploatowanej infrastruktury i
instalacji elektrycznych, grzewczych, gazowych 1 wodno — kanalizacyjnych.
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A Uwarunkowania ochrony Srodowiska

Projektowane dziatania rewitalizacyjne w miescie Sztum nie naruszaja stanu
srodowiska naturalnego. Ze swojej istoty natomiast zakladaja dziatania
naprawcze w zakresie infrastruktury:

- wodno — kanalizacyjnej

- ochrony wod i sieci wodociagowe)

- ochrony powietrza

- sieci ciepfowniczych

- instalacji energetycznych

- gospodarki odpadami

- ochrony zieleni

W trakcie realizacji wybranych projektow rewitalizacyjnych nastgpowaé bedzie
identyfikacja stanu infrastruktury 1 doprowadzenia jej do wlasciwego stanu,
poprawiajacego oddzialywanie na srodowisko, poprzez remonty, wymiang lub
budowe¢ nowych urzadzen.

Projekty rewitalizacyjne niniejszego programu muszg uwzglgdniaé modernizacjg
lub budowe nowych uje¢ wody pitnej, dostepnych dla mieszkancow, takich jak
pompy, studnie awaryjne si¢gajace zyl wodnych odpowiednio zabezpieczonych.

A Infrastruktura techniczna na obszarze miasta

Infrastruktura techniczna na obszarze miasta jest w znacznym stopniu
wyeksploatowana, zwlaszcza w zakresie sieci cieplowniczych,
wodociagowych i gldwnego uj¢cia wody pitnej: jedynym zZrodlem energii

cieplnej jest Cieptownia w Sztumie wyposazona w kotly parowe zbudowane

At
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w 1980 r. i jeszcze starsze kotly wodne z 1975 1 1978 roku w liczbie dwoch
kotléw parowych 1 trzech wodnych.

Podstawowym paliwem jest miat weglowy. Pob6r energii okresla si¢ na 18,3
MW . Qdbiorcy energii cieplnej podzieleni sa na 8 czgsci ostedlowych z
wezlami grupowymi:

1. Morawskiego

Rozane

Parkowe

Reja

Mtiynska

Plac Wolnosci

S.P.ZOZ

Wezly budynkowe
Przystepujac do realizacji programu rewitalizacji w zakresie poszczegdlnych

® N o ok N

projektow obszarowych, nalezy dokona¢ oceny stanu technicznego sieci
cieptlowniczej w tych obszarach i1 uwzglednié jej modernizacje lub wymiang w
zalezmosci od potrzeb. W ten sposéb nalezy wyeliminowa¢ naprawy na
obszarach wyprowadzonych z kryzysu, co zapobiegnie zmszczeniu nowo
zrealizowanych substancji.

Dotyczy to rowniez sieci kanalizacyjnej i wodociggowej oraz podziemnej
sieci energii elektrycznej, ktorej zastosowanie jest konieczne z uwagi na
potrzebe eliminacji z krajobrazu miasta stupéw 1 napowietrznych linn
przesylowych. Wymiana lub modemizacja infrastruktury technicznej jest
podstawowa i bezwarunkowa koniecznoscia, rozpoczynajaca kazdy proces
rewitalizacyjny w zakresie przeobrazen substancji materialnej miasta.

W osobnych dokumentach strategicznych, dotyczacych rozwoju
gospodarczego, przestrzennego 1 spolecznego miasta i gminy nalezy okresli¢

/%3
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zakresy i terminy realizacji zadan inwestycyjnych biezacych 1 wieloletnich

dotyczacych infrastruktury technicznej) we wszystkich zakresach.

Wiaze sie to z tym, ze zrodia energetyczne, sieci energetyczne 1 wodno —

kanalizacyjne sa mocno wyeksploatowane i wymagaja:

1. Stworzenia systemu odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych.

2. Modemizacji sieci wodociagowych wraz z modernizacja gléwnego ujecia
wody pitne;j.

3. Modemizacji przepompowni $ciekow.

4. Moderizacji lub wymiany czesci sieci cieplowniczej (CO) i cieplej wody.

5. Wymiany wszystkich instalacji zewnetrznych wezlow grupowych siect
cieplownicze;.

6. Podlaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej obiektéw na obszarze Starego

Miasta w celu ograniczenia emisji spalin.

A lIdentyfikacja probleméw

Materialne:

- braki w budowie zorganizowane;j

- zdegradowana struktura istniejacej substancji architektoniczne;j

- niezadowalajacy stan urzadzen gléwnego zrédla ciepta

- niewlasciwe rozwiazania komumnkacyjne

- zby stan nawierzchni ciggéw pieszych 1 jezdnych

- brak naturalnych uje¢ wody pitnej (awaryjne pompy i studnie w sytuacjach
zagrozenia skazeniem, oraz ulicznych uje¢ wody wodociggowej pitnej)

- niezadowalajacy stan urzadzen uj¢cia wody pitnej 1 sieci wodociagowe]
- braki w infrastrukturze technicznej ( kanalizacja deszczowa i
wyeksploatowana sie¢ energetyczna

- brak siedzisk w ciggach ruchu pieszego

- brak wlasciwego zorganizowama terendw zielonych 1 gospodarowania nimi
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- zle 1 niedostateczne rozwiazania w zakresie likwidacji barier
architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych

Spoteczne:

- wysoki poziom bezrobocia

- miski poziom zamoZnosci

- niski przyrost nowych mieszkan

- brak miejsc pracy w budownictwie dla 0sob z wyksztalceniem zawodowym
- brak miejsc pracy w zakladach okolo budowlanych

- brak miejsc pracy w zakladach produkcyjnych

- niska dochodowo$¢ na glowe mieszkanca

- niska konsumpcja towaréw 1 ustug

- wysokie koszty opodatkowania zakladow wytworczych

- wysokie koszty funkcjonowania zaktadow rzemieslniczych 1 brak
perspektyw zatrudnienia i1 ksztalcenia zawodowego w tych zakladach
- zagrozenie upadkiem niektorych branz rzemie$lniczych

- migracja bezrobotnych z sektora rolniczego do miasta

- marginalizacja i alienacja srodowisk po bylych PGR- ach

- zagrozenie wykluczeniem spolecznym srodowiska bezrobotnych i
bezdomnych w miescie 1 gminie

- bezradno$¢ w prowadzeniu gospodarstw domowych

Zasadniczym celem rewitalizacji jest nie tylko ozywienie gospodarcze, ale
rowniez spoleczne miasta - zachecanie do rozwijania nowych form aktywnosdci
gospodarczej generujacych miejsca pracy, zwigkszenie potencjatu turystycznego
i kulturalnego, nadanie obiektom i terenom zdegradowanym nowych funkeii,
oferowanie infrastruktury do prowadzenia dzialalnosci dostosowanej do potrzeb
nowych firm. Uwarunkowania miasta, jakimi s3, z jednej strony sytuacja

spoleczno-ekonomiczna, duze bezrobocie, brak perspektyw do rozwijania na
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duza skale dziatalnosci przemyslowej, a z drugiej strony mozhiwosci, jakie
tworza walory kulturowe i przyrodnicze Sztumu i1 okolicy, sklamaja do
poszukiwania nowych mozliwosci tworzenia miejsc pracy dla mieszkancow oraz
wzrostu atrakcyjnosci osadniczej 1 inwestycyjnej miasta.

Celem rewitalizacji jest m. in. podniesienie standardu zycia réwniez
najubozszych mieszkancOw miasta poprzez poprawg warunkow zamieszkania i
infrastruktury, tzw. ,prewencje” socjalna, uprzedzajaca degradacj¢ oséb 1 grup
zagrozonych marginalizacja lub wykluczeniem, ,,naprawg”, tj. wlaczenie osob i
grup bezrobotnych w rynek pracy, a takze zwigkszenie oferty mieszkanowej dla
ludzi o roznym stopniu zamozno$ci, w tym dla os6b niepelnosprawnych
1 w starszym wieku.

Wsrod niewatpliwych mocnych stron miasta Sztum nie mozna zapominaé
rowniez o jego stabych stronach, do ktérych zaliczyé nalezy utrzymujacy si¢
bardzo wysoki stopiet bezrobocia, konieczno$¢ zabezpieczania w budzecie
miasta i gminy $rodko6w na pomoc spoleczng dla rodzin dotknigtych
bezrobociem, pojawiajace si¢ nowe problemy 1 napigcia spoleczne, niski poziom
zamozno$ci spoleczno$ci lokalnej, ograniczajacy zdolno$¢ prowadzenia
dzialalnoSci gospodarczej na wihasny rachunek, wzrost patologii spolecznych,
ubdstwo, marginalizacja i alienacja mieszkancéw bylych PGR.

Cele Lokainego Programu Rewitalizacji odpowiadaja priorytetom
dokumentdéw strategicznych (krajowych, regionalnych 1 lokalnych), w tym
réwniez dokumentéw shizacych wdrazaniu funduszy strukturalnych w Polsce,
ktore zakladaja m. in. zapewnienie bezpieczenstwa socjalnego mieszkaficow,
przeciwdziatanie spolecznej biernosci 1 wyuczonej bezradnosci,przeciwdzialanie
wykluczeniu spotecznemu osob i rodzin.

Struktura demograficzna i spoleczna miasta Sztum.
Teren miasta Sztum zamieszkuje 10.388 mieszkancow ( wg stanu na dzien

26.09.2006r. — dane z ewidencii ludnosci ), w tym kobiety stanowia 5.490 osob,

ALQ
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a mezczyzni 4.898 osob. W strukturze ludno$ct miasta w wieku
przedprodukcyjnym jest 2.718 os6b, produkcyjnym 6.655 oséb, natomiast
poprodukcyjnym 1.015 osob.

Miasto Sztum dotkniete jest wysokim stopniem bezrobocia strukturalnego.
Wedhig informacji Wojewodzkiego Urzedu Pracy w Gdansku stopa bezrobocia
w powiecie sztumskim na koniec czerwca 2006 r. wyniosta 34 %. W miescie
Sztum natomiast na dzien 30 czerwca 2006 r. zarejestrowanych bylo 875
bezrobotnych, w tym 515 kobiet (58,9 % ogdtu bezrobotnych).

Grupy spoleczne wymagajgce wsparcia.

Miasto i gmina Sztum dotknigta jest szczegdlnie wysokim bezrobociem.
Spowodowane to jest to w szczegdlnosci mala liczba zakladéw pracy, jak
réwniez likwidacja bylych panstwowych przedsigbiorstw gospodarki rolnej.
7naczna cze$¢ ludnosci lokalnej to osoby korzystajace z pomocy Miejsko-
Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Sztumie, ktérych czgsto jedynym
zrodlem utrzymania sg zasitki rodzinne oraz $wiadczenia z pomocy spoleczne;.

Pomocy spolecznej na zasadach okre$lonych w ustawie o pomocy spolecznej
Miejsko-Gminny Oérodek Pomocy Spolecznej udziela osobom i rodzinom w
szczegolnosci z nastepujacych powodow: ubdstwa, bezrobocia, bezradnosct w
sprawach opiekunczo — wychowawczych 1 prowadzenia gospodarstwa
domowego, niepelnosprawnosci, dlugotrwaley choroby, potrzeby ochrony
macierzyfistwa. Z pomocy korzystaja réwniez osoby dotknigte problemem
alkoholowym, z trudnos$ciami w przystosowaniu do zycia po opuszczeniu zakladu
karnego.

W I pétroczu 2006r. z roznych form pomocy skorzystato 835 srodowisk, w
tym w miescie 431. W trybie decyzji $wiadczenia z pomocy spoleczne)
przyznano dla 1317 osob.

Powodem przyznania pomocy byla trudna sytuacja Zyciowa, a w szczegolnosci:

84
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ubdstwo ( 701 rodzin ),

- bezrobocie ( 558 rodzin ),

- niepelnosprawnosé ( 268 rodzin ),

- dhagotrwata choroba ( 95 rodzin ),

- bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych 1 prowadzenia
gospodarstwa domowego ( 58 rodzin ),

- 1 inne powody, np. alkoholizm ( 34 rodziny ), bezdomnos¢ (24 osoby ),

przemoc

w rodzinie ( 20 rodzin ), potrzeba ochrony macierzynstwa ( 15 rodzin ),

trudnosci

w przystosowaniu do zycia po opuszczeniu ZK ( 9 rodzin ).

Jak wynika z danych MGOPS w Sztumie najliczniejsza pod wzgledem
wiekowym grupe o0s6b korzystajacych ze swiadczen pomocy spolecznej stanowia
mieszkancy powyzej 18 roku zycia. Jes§li natomiast przyjrzymy si¢ odbiorcom
pomocy spoleczne; pod katem aktywnosci zawodowe), to najliczniejsza grupe
stanow1a osoby, ktore nie pracuja, a wigc nie maja zadnego zrédla utrzymania.

Za najwazniejsze problemy w mieScie 1 gminie Sztum uznaé nalezy
bezrobocie, alkoholizm oraz postepujaca biede. Te trzy problemy, silnie ze soba
skorelowane, z coraz wieksza intensywnoscia dotykaja mieszkancéow i w
niedalekiej przysziosci moga by¢ jeszcze bardziej odczuwalne. Ponadto mozna
zauwazy¢ tendencje wzrostowe zardéwno problemow zwigzanych
z poglebiajacym si¢ dlugotrwalym bezrobociem, jak 1 naduzywaniem alkoholu
oraz, co za tym idzie, postepujacq bieda. Zjawisko alkoholizm nalezy przy tym
wyrozni¢ jako ciagle narastajace, negatywne zjawisko spoleczne. Powaznym 1
narastajacym problemem jest réwniez ubozenie mieszkancoOw miasta 1 gminy.
Jest ono spowodowane wzrostem bezrobocia i przyczynia si¢ do poglebiania

patologii spolecznych, wzrostu niewydolnosct opiekunczo-wychowawczej rodzin
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oraz bezdomnos$ci. Przyczyn takiego stanu rzeczy doszukuje si¢ réwniez w
niedostateczne) organizacji czasu wolnego dzieci 1 mlodziezy.

Za osoby, ktorych w najwigkszym stopniu dotykaja lokalne probiemy
spoteczne, uznaé nalezy dzieci 1 mlodziez, przede wszystkim te pochodzace z
rodzin biednych, wielodzietnych. Jest to spowodowane glownie ubdstwem,
brakiem miejsc pracy oraz miejsc organizujacych opieke i wsparcie.

Za szczegdlnie narazonych wskazaé trzeba osoby bezrobotne, w tym
miodziez
1 absolwentow szkol szukajacych pracy oraz osoby 2z najnizszym
wyksztalceniem. Kolejna grupa mieszancow, ktora odczuwa skutki problemow
spolecznych, sa ludzie starsi 1 samotni.

W kwestii zwigzanej z wyborem odbiorcdw, do ktorych powinna trafia¢
pomoc, uzna¢ nalezy 1z w pierwszej kolejnosci wspieraé nalezy dzieci 1
miodziez, rodziny dysfunkcyjne, ubogie, osoby bezrobotne, S$rodowiska
pracownikow bylych PGR-6w, osoby z problemem alkoholowym, narkomanow 1
rodziny wielodzietne.

Pomoc spoleczna powinna otacza¢ opicka rowniez osoby samotne i stare.

A Gléwni pracodawcy
Sfera budzetowa

- o$wiata

- sagdownictwo

- shuzba zdrowia

- shuzby specjalne

- administracja samorzadowa
- panstwowe shuzby specjalne
- administracja komunalna
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Sfera publiczna
- bankowos¢

- instytucje ubezpieczeniowe

- telekomunikacja

- transport publiczny i1 prywatny
- handel 1 ustugi

Sfera wytworczosci prywatnej

- rzemiosto

- drobne zaklady produkcyjne
. Budownictwo

- zaklady prywatne

- hurtownie 1 sklady

Branza handlowa

- sklepy

- sklady

Branza gastronomiczna

- restauracje
- bary
. - kioski
Wykaz ilo$ci przedsiebiorcéw wedlug branz na dzien 25 wrzesien 2006 r.
Naprawa sprzetu AGD 3
Ustugi biurowe 47
Ushigi budowlane 102
Ustugi bytowe 63
Ushugi edukacyjne 1
Instalatorstwo elektryczne 10

Ushugi fryzjerskie i kosmetyczne 13

Gastronomia 33

. 2 AL ﬁ



Handel detaltczny

Handel obwoZny

Handel hurtowy

Ushagi informatyczne
Instalatorstwo co, wod. kan, gaz
Ushugi komunalne
Krawiectwo

Kursy jezykdw obcych
Malarstwo tapicerstwo
Mechanika pojazdowa

Ushigi medyczne

Ustugi pielegniarskie
Posrednictwo handlowe
Uslugi prawnicze

Produkcja materialéw budowlanych
Produkcja art. Przemystowych
Produkcja spozywcza
Mechanika maszyn rolniczych
Naprawa sprzetu RTV
Stolarstwo

Ustugi szewskie

szklarstwo

Tapicerstwo 1 kaletnictwo
Transport cigzarowy
Transport osobowy
Ubezpieczenia

Ushugi weterynaryjne
Zegarmistrz 1 Zotnik

47

205
75
39
12
12

34
10
12
46

11
11
11

21

65
13

11

485
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Slusarstwo 24

Y aczna ilo$é¢ przedsiebiorcow 1214

Informacje dot. pomocy dla pracodawcéw na tworzenie nowych miejsc
pracy

1) W porozumieniu z Powiatowym Urzedem Pracy w ramach limitu
posiadanych przez PUP $rodkow mozna skorzysta¢ z nastgpujacych form
pomocy na zatrudnienie bezrobotnych zarejestrowanych w PUP:

- refundacji kosztéw wyposazenia 1 doposazenia stanowisk pracy dla

bezrobotnych skierowanych na te miejsca pracy — pomoc w wysokosci 500%

sredniej krajowe (2.427,27 zl) na jedno stanowisko — warunkiem otrzymania

pomocy jest m.in. utrzymanie nowo utrzymanych miejsc pracy przez okres 2

lat w przypadku MSP i przez 3 lata przez wickszych przedsigbiorcow.

- lub refundacji kosztéw zatrudnienia bezrobomego w ramach robot

interwencyjnych przez okres 1 roku co drugi miesiac w wysokosci

najnizszego wynagrodzenia wraz z pochodnymi lub refundacja przez okres 6

miesiecy , co miesiac w wysokosci zasttku dla bezrobotnych wraz z

pochodnymi — warunkiem jest utrzymanie tego stanowiska przez 24 miesiace.

- lub szkolen bezrobotnych pod potrzeby pracodawcy; Powiatowy Urzad

Pracy prowadzi szkolenia bez ograniczen pod warunkiem, ze przeszkolem

bezrobotni zostana zatrudnieni przez tego pracodawce, mozliwe jest szkoleme

w siedzibie i na sprzecie pracodawcy przez wskazana przez niego firme

szkolaca pod warunkiem, ze firma ta ma zarejestrowana dzialalnosé

szkoleniowa w Wojewodzkim Urzedzie Pracy.

&6
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- Jezeli szkolenie w siedzibie pracodawcy przeprowadza firma nie
zarejestrowana w Wojewodzkim Urzedzie pracy, to Powiatowy Urzad Pracy
nie moze pokryé kosztow szkolenia, natomiast moze pokry¢ koszty wypiaty
zasitku dla bezrobotnych osobom skierowanym do pracodawcy na to
szkolenie w ramach przygotowania zawodowego. Na przygotowanie
zawodowe mozna skierowa¢ bezrobotnych na okres od 3 do 6 miesigcy.

Przy wszystkich formach pomocy wnioskodawca musi spemia¢ warunek
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej od co najmniej 6 miesigcy oraz
spelniaé warunki okreslone w przepisach prawa, o ktérych mowa w
regulaminie refundowania kosztéw wyposazenia i doposazenia stanowisk
pracy dla skierowanych bezrobotnych z powiatu sztumskiego, obowiazujacym
w Powiatowym Urzedzie pracy w Sztumie.

Uwaga: w przypadku inwestycji o duzej wartoSci lub zakladajacej wysoki
poziom zatrudmienia — nalezy stworzy¢ mozliwos¢ objecia pomocy

Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Warunki prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej na terenie Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej okreSlaja przepisy ustawy z dnia 20
pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych, rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie Pomorskiej Specjalne;
Strefy Ekonomicznej oraz przepisy ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. o
warunkach dopuszczalnosci 1 nadzorowaniu pomocy publicznej dla

przedsiebiorcoéw wraz z wydanymi do nich przepisami wykonawczymi.

Zgodnie z przywolanymi powyzej przepisami, zezwolenie na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej na terenie Strefy, udzielone przez zarzadzajacego
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strefa w imieniu ministra wlasciwego ds. gospodarki, uprawnia przedsigbiorce

do korzystania z pomocy publiczne;j.

Zezwolenie, udziclane po przeprowadzeniu przetargu lub rokowan podjetych
na podstawie publicznego zaproszenia, okres$la przedmiot dzialalnosci

gospodarczej oraz warunki dotyczace w szczegéinoscet:

* dokonama przez przedsi¢biorce inwestycji na terenie strefy o wartosci
przewyzszajacej okreslona kwote,

* zatrudnienia przez przedsigbiorce przy prowadzeniu dzialalnosci
gospodarczej na terenie strefy przez okreslony czas okreslonej liczby

pracownikow.

Zwolnienia podatkowe
Przedsiebiorca, ktory spelni warunki okreslone zezwoleniem, bedzie mogh
uzyskaé¢ pomoc regionalng w formie zwolnien podatkowych z tytutu:

* kosztow nowej inwestycji w wysokosct 50% tych kosztow (40% dla
Gdanska). Maksymalna wielko$¢ pomocy podwyzsza sie odpowiednio o 15
punktow procentowych, je$§li przedsigbiorca jest malym lub Sredmm
przedsigbiorcg.

1/lub

* tworzenia nowych miejsc pracy, w wysokosci 50% (40% dla Gdanska)
dwuletnich kosztow pracy nowo zatrudnionych pracownikow, obejmujacych
koszty pracy brutto tych pracownikow, powigkszonych o wszystkie
obowiazkowe platnosci zwigzane z ich zatrudniemiem, ponoszonych przez

przedsiebiorce od dnia zatrudnienia tych pracownikow. Maksymalna wielkos¢

ARE
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pomocy podwyzsza si¢ odpowiednio o 15 punktow procentowych, jesh
przedsigbiorca jest matym lub $redmm przedsigbiorca,

Pomoc przeznaczona na nowe inwestycje moze by¢ udzielana wraz z pomoca
na tworzenie nowych miejsc pracy pod warunkiem, ze tacznie wielkos¢ tych
pomocy nie przekracza maksymalnej wielkosci pomocy, przy czym
dopuszczalna wielkos¢ pomocy okreé§la si¢ jako iloczyn maksymalne)
intensywnoéci pomocy i wyzszej kwoty kosztow: nowej inwestycji lub

dwuletnich kosztow pracy nowo zatrudnionych pracownikow.

Pomoc w Strefie moze byé udzielana tacznie z inng pomoca na nowe
inwestycje lub tworzenie nowych miejsc pracy, bez wzgledu na jej zrédio 1
form¢ pod warunkiem, ze Iacznie warto$¢ pomocy nie przekroczy

dopuszczalnej wielkosci pomocy publiczne;).

Pomoc na wspieranie nowych inwestycji

Przedsiecbiorca inwestujacy na obszarze Pomorskiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej moze uzyskaé¢ pomoc publiczna w wysokosci do 40% w
Gdansku 1 50% na pozostalych terenach (dla malych 1 $rednich
przedsiebiorstw limity te wynosza odpowiednio: w Gdansku - 55%, na
pozostalych terenach - 65%) kosztow inwestycyjnych przy minimalne)
wysokosci Inwestycji wynoszacej 100.000 euro oraz pod warunkiem
prowadzenia dzialalnosci zgodnie z warunkami zezwolema 1 zachowania
prawa wlasnosci do skladnikow majatkowych, z ktérymi zwiazane byly

wydatki inwestycyjne przez co najmniej 5 lat.

N8y
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Warunkiem udzielenia pomocy z tytulu nowej inwestycji jest udzialt srodkow
wilasnych przedsigbiorcy rozumianych jako srodki, ktore nie zostaly uzyskane
w ramach udzielonej mu pomocy, wynoszacych co najmniej 25% catkowitych

kosztow inwestycii.

W przypadku pomocy strefowej udzielanej przedsigbiorcy na realizacje
duzego projektu inwestycyjnego maksymalna wielkos¢ pomocy ustala si¢
wedlug wzoru:

[=R x (50 min euro + 0,5x B + 0,34 x C)

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

I - wielkos$¢ pomocy dla duzego projektu inwestycyjnego,

R - intensywnos¢ pomocy dla obszaru lokalizacy inwestycji,

B - wielko$¢ kosztow inwestycji kwalifikujacych si¢ do objgcia pomoca
powyzej 50 mln euro nie przekraczajaca 100 min euro,

C - wielko$é kosztow inwestycji kwalifikwjacych si¢ do objecia pomoca
przekraczajaca 100 min euro,

przy czym duzym projektem inwestycyjnym jest projekt nowej inwestycji,
ktorej koszty kwalifikujace si¢ do objgcia pomoca regionalng przekraczaja
rownowartos¢ 50 min euro, a koszty te obemuja wydatki ponoszone w

okresie 3 lat przez jednego lub wiecej przedsigbiorcow.

Przykiady:

a/ dla inwestycji o kosztach 51 min euro:

A§0
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I=0,5x (50 mln euro + 0,5 x 1 min euro +0, 34 x 0,0) = 25,25 min euro

b/ dla inwestycji o kosztach 150 mln euro:

I=0,5x (50 min euro + 0,5 x 50 mln euro + 0,34 x 50 min euro) = 46,0
min euro

Pomoc na tworzenie nowych miejsc pracy

Zwolnienie od podatku dochodowego z tytulu tworzenia nowych migjsc pracy
przystuguje poczawszy od miesiaca, w ktorym przedsigbiorca rozpoczal
ponoszenie kosztow pracy, az do wyczerpania dopuszczalnej pomocy
regionalnej pod warunkiem utrzymania nowo utworzonych migjsc pracy przez

okreslony w zezwolentu czas.

Przez nowo zatrudnionych pracownikow uwaza si¢ liczbe¢ pracownikéw
zatrudnionych po dniu uzyskania zezwolenia, w zwiazku z realizacja nowej
inwestycji jednak nie pozniej niz w okresie trzech lat od zakoficzenia
inwestycji. Liczba pracownikow oznacza pracownikow zatrudnionych na
pelnych etatach w okresie jednego roku wraz z pracownikami zatrudnionymi
na niepelych etatach oraz pracownikami sezonowymi, w przeliczeniu na

pelne etaty.

A Podzial Programu Rewitalizacji na projekty i zadania inwestycyjne

Projekty

1 Pierzeja wschodnia Placu Wolnosci (Rynek) jako zalozenie
architektoniczne zwartej zabudowy pi¢ciu budynkéw od strony Sciany

wschodniej 1 pozostatych szesciu budynkéw tego samego zalozenia.
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Wszelkie dzialania projektowanie pierzei nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi, ktére pomoga ustali¢ pierwotny uklad zabudowy i
proponowana rekonstrukcje kamieniczek wykonaé na zachowanych
fundamentach lub ich sladach

2 Nawierzchnia Placu Wolnosci

3 Przebudowa elewacji bloku na $cianie poludniowej Placu Wolnosci

4 Naprawa 1 przebudowy elewacji budynkéw na $cianie pétnocnej Placu
Wolnosci

5 Remont elewacji kamienicy mieszczanskiej na $cianie zachodniej Placu
Wolnosci

6 Przebudowa placu przykoscielnego

7 Budowa parkingéw — pergoli na ul. Zwiazku Jaszczorczego

8 Remonty zabudowy parterowej na ulicy Plebiscytowej jako jeden projekt
inwestycyjny

9 Konserwacja i rekonstrukcja muréw obwodowych ( obronnych)na ulicy
Osinskiego

10 Konserwacja 1 rekonstrukcja Wzgorza Zamkowego

11 Remonty budynkéw w linii muréw obronnych na ul. Osinskiego

12 Elewacje starej zabudowy na ul. Mickiewicza

13 Park

14 Projekt rozbidrki zespolu zabudowan ZGKiM przy ul. Baczynskiego

15 Projekt nowego zalozenia architektonicznego przy ul. Baczynskiego

16 Promenada nadbrzezna nad Jeziorem Sztumskim

17 Ulica Kochanowskiego

18 Promenada nadbrzezna nad Jeziorem Barlewickim

19 Hala targowa i plac targowy
20 Osiedle Rézane
21 Osiedle Parkowe
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22 Inne ostedla

23 Bloki przy ul. Mickiewicza

24 Elewacje nowej zabudowy przy ulicy Mickiewicza

25 Projekt restauracji zabudowy miyna (wlasno$¢ prywatna) przy
ul Mickiewicza. utrzymanie bryly w pierwotnym zalozeniu, remonty
gléwne elewacji, opierzenia, konstrukcji i poszycia dachowego — projekt
we wspolpracy z wlascicielem prywatnym.

26 Projekty elewacji dwoch budynkow (whasno$é prywatna) przy
ul. Mickiewicza, przylegtych do placu targowego przed hala targowa.

27 Projekty infrastrukturalne

Zadania inwestycyjne

1. Wymiana infrastruktury na Placu Wolnosci

2. Budowa infrastruktury sanitarnej na koficu ul. Plebiscytowej (zespot

budynkéw parterowych) - projekty remontow 1 projekt aranzacji catosci

3. Projekty i realizacja napraw, modernizacji i budowy infrastruktury na
pozostatych obszarach rewitalizowanych

4. Sciana wschodnia Placu Wolnosci

a)projekt budowlany architektury

b)projekt rewitalizacyjny dziedzinca wewngtrznego

dla 4 a i b opracowanie dokumentacji technicznej 1 projektow wykonawczych

realizacje zadan wykonawczych okresla osobne dokumenty i umowy zlecenia

zawarte przez Burmistrza Miasta 1 Gminy

1. Projekt budowlany wykonawczy przebudowy elewacji bloku na $cianie
potudniowej Placu Wolnosci

2. Projekty wykonawcze elewacji starej zabudowy

3. Projekt budowlany i wykonawezy przebudowy nawierzchni Placu
Wolnosci

A8y
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4. Projekty — dokumentacja techniczna budowy parkingéw we wskazanych
obszarach

5. Projekt i dokumentacja techniczna fontanny na Plac Wolnosci

6. Dokumentacja techniczna + projekt fontanny na placu przykoscielnym i w
parku

7. Dokumentacja techniczno — wykonawcza przebudowy nawierzchni 1 placu
przykoscielnego

8. Projekt wykonawczy instalacji os$wietlenia Placu Wolnosci i placu
przykoscielnego

9. Ul Osmskiego

Dokumentacja techniczna remontoéw budynkdéw i elewaciji

1. Dokumentacja techniczna konserwacji 1 rekonstrukcji murow

2. Rekultywacja Parku

- projekt architektury zielem

- projekt koncepcyjny, budowlany pawilonu na planie kota

- projekt techmiczny regulacji 1 obramienia kraweznikiem alejek parkowych

16.Zesp6t budynkow ZGKiM

- projekt rozbiorki zabudowy istniejace)

- projekt budowlany 1 wykonawczy nowego zalozenia

- projekt infrastruktury

- projekt wykonawczy drog

17. Promenada nad jeziorem Sztumskim

- projekt nasadzen drzew

- projekt regulacji Sciezki — traktu spacerowego

- projekt altan

- projekty oswietlenia

18. Promenada nad jeziorem Barlewickim

- projekt wykonawczy regulacji traktu

A%y
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- projekt oswietlema
- projekty inwestycji nabrzeznych (pomosty)
- projekt nasadzen
- projekty architektury pensjonatow
- projekty wykonawcze 1 budowlane
- projekty zagospodarowania nasadzen zieleni
19. Jednostkowe projekty termoizolacji blokéw
20. Projekty przeobrazen komunikacyjnych
21. Projekty nasadzen na osiedlach
. 22. Projekty placéw zabaw 1 gier
23. Projekt calosciowy rozwiazan kolorystycznych architektury w miescie
24. Realizacja zadan wymienionych w punktach: 1- 23

A Analiza SWOT

MOCNE STRONY SLABE STRONY
Srodek administracji powiatowej, Niepelna i wyeksploatowana
ﬁiejskiej i gminnej finfrastruktura miejska
ozliwos¢ wspolpracy z samorzadem E’liasto na uboczu gléwnych szlakéow
owiatowym omunikacyjnych
iasto na historycznym szlaku i w egradowana struktura elewacji
bezposrednim zwigzku w aspekcie bytkowych budynkéw
. urystyczno — poznawczym z Malborkiem

Zachowany zespél zabudowy zamku
Sredniowiecznego

Walory rekreacyjne bezposredniego
otoczenia

Niski poziom inwestycji
warta zabudowa przejrzyscie DuZe bezrobocie
ozplanowane miasto

SZANSE
Zwic¢kszenie Srodkow budzetowych i

ZAGROZENIA
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Zwarta zabudowa przejrzyscie Duze bezrobocie
rozplanowane miasto

SZANSE

Zwigkszenie Srodkow budzetowych i

ZAGROZENIA

Wzrost zagrozen spolecznych (korupcja,
rzestepczosé)

V. PLAN FINANSOWY PROGRAMU REWITALIZACJI
NA LATA 2007 -2013

A zrédia finansowania programu rewitalizacii

- Budzet jednostek Samorzadu Terytorialnego

- Budzet miasta Sztum

W WIELOLETNIM PLANIE INWESTYCYINYM PRZEWIDUIJE SIE
NASTEPUJACE SRODKI:

. ROK 2008-2009 zagospodarowanie centrum Sztumu w celu stworzenia
warunkow dia ozywienia gopsodarczego 1 spolecznego ( wt ym
zagospodarowanie Wzgorza Zamkowego i Bulwaru nad. jez. Sztumskim
- realizacja projektu uwarunkowana jest pozyskaniem $rodkéw z UE lub innych
- Budzet Panstwa:

» Dotacje celowe Ministerstwa Gospodarki
e Dotacje celowe Ministerstwa Kultury Dz.N.
e Dotacje celowe Ministerstwa Sportu

o  Wspolfinansowanie inwestycji drogowych (Woj. Zarzadu Drog)

/3 oy
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- Budzet Funduszy
 Dotacje Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, do 50% nakltadow
mwestycyjnych
¢ Dotacje PEFRON
- Srodki prywatne
e Wklad finansowy prywatnych wiascicieli budynkow, ktory realizowac
beda inwestycje naprawcze
o Wklad finansowy inwestoréw prywatnych, spétek, przedsigbiorstw,
ktorzy przystapia do wykupu dziatek budowlanych i1 podejma realizacje
. nowych zatozen architektonicznych

- Srodki UE
Srodki finansowe z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego — do 75%
calosci kwalifikowanych kosztéw na realizacje poszczegolnych projektow —
imwestycji
. - Inne, w tym pozyskane z umow w skutek sprzedazy, zamiany, przejecia
gruntéw i obiektdw z innymi podmiotami.
o Srodki pomocowe dotyczace rozwoju matych i srednich przedsiebiorstw.
UWAGI !
Nalezy przewidzieé rol¢ Urzedu Miasta i Gminy jako posrednika/mediatora w
kojarzeniu inwestorow z wlascicielami obiektéw oraz w ustalaniu stosunkow

wiasnosciowych.

A Proponowane zasady finansowania

igi
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1. Ustala sie jednakowe zasady dofinansowania inwestycji w zakresie
rewitalizacji zaréwno dla prywatnych wilasciciel nieruchomosci jak i dla
podmiotoéw gospodarczych

2. Zasady wspétfinansowania inwestycji rewitalizacyjnych bedacych w
administracji Panstwa, Powiatu, innych podmiotow prawnych okresla
odrebne porozumienia i umowy wzajemne.

3. Zwolnienie od podatku gruntowego, podatku od nieruchomosci, od handlu
1 ustug w przypadkach podejmowania inwestycjt rewitalizacyjnych przez
podmioty prywatne:

. - na okres 1 roku

- na okres 2 lat

- na okres okreslony w umowie

4. Urzad Miasta 1 Gminy w Sztumie zobowiazuje wszystkich inwestorow

realizujacych zadania rewitalizacyjne zawarte w programie do:

e Wszelkich uzgodnien projektowych, kosztorysowych 1 podpisania umow
w sprawach, o ktérych mowa przed rozpoczgciem inwestycji

s Realizacji inwestycjt pod nadzorem UMiG

e Przestrzegania ustalonych przez strony termindw realizacji inwestycji

. ¢ Rozliczenia inwestycji po jej zakonczeniu 1 odbiorze

e W przypadku inwestycji o charakterze budowlanym na obiektach
istniejacych w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw stanowigcych
wlasno$¢ miasta zobowiazuje si¢ inwestora do zagospodarowania
najblizszego otoczenia, w tym przyleglych $cian szczytowych sasiednich
budynkow (jezeli inwestycji doprowadzita do naruszenia ich stanu lub ich
odslonigcia tych $cian ograniczajac swobodne dysponowanie ich

powierzchnig oraz inne zagospodarowanie), dojazdu, doj$cia, ogrodzenia,

.....

AR I
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VI. ZAY ACZNIKI

1. Projekt - koncepcja dziatan naprawczych na obszarze Starego Miasta

2. Projekt elewac)i — rekonstrukcja $ciany wschodniej Rynku- Placu Wolnosci

3. Projekt przebudowy elewacji bloku na $cianie poludniowej Rynku — Placu
Wolnosci

4. Projekt dziatan naprawczych na terenie Parku 1 projekt zagospodarowania
obszaru po siedzibie ZGKiM przy ul. Baczynskiego

5. Koncepcja pierzei parkowej — nowej pierzei na terenie istniejgcego aktualnie
ZGKiM

() 6. Projekt przebudowy hali targowe;j 1 otoczema

7. Projekt koncepceyjny przystani kajakowej
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Spis Tresci
Program Rewitalizacji Miasta Sztum 2007-2013
Szczegdlowe cele rewitalizacji- wybor prioryvtetow...................... 1
Charakterystyka obecnej sytuacji w miescie.........coovveievninnnnnn... 2
Zagospodarowanie Przestrzenne. .. ... .........oovnvnerreienenanneneenaeanns 4
Obszary rewitalizacji...........ooooooi it D
Zatozenia programu rewitalizacji...................c..c e a0 16
Program rewitalizacjt- opis projektow....._....._....... .19
Uwarunkowania ochrony $rodowiska.....................................37
Infrastruktura techniczna....................oooeo 37
Identyfikacja probleméw........ ... .. ... l39
10 Pracodawcey ..o el B4

A P AN B T B

11.Podziat na projekty 1 zadania inwestycygne.............................52
13.Plan finansowy..........cooi it e e 06

UWAGH

1. Nalezy okreshi¢ terminy realizacji poszczegolnych projektow

2. Nalezy w wieloletnim planie finansowym okresli¢ wielkosci srodkow na
rewitalizacje, w poszczegdlnych latach

3. Opracowanie planu miejscowego nalezy poltaczy¢ z pracami nad
programem rewitalizacji i realizowacé te zadania w tych samych grupach
roboczych

4. Program mozna uzupelm¢ o strukture demograficzng 1 wykaz
przedsiebiorstw produkcyjnych dajacych szanse zatrudnienia bezrobotnym

2004
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Nalezaloby dokonaé¢ szacunkdw na temat 1losci nowo uzyskanych miejsc pracy w
procesie rewitalizacji do jego zakonczenia.




